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MEMORIA.

1.- ANTECEDENTES.

O concello de Fene dispdn de un plan xeral de ordenacién municipal que foi aprobado definitivamente o
23 de xaneiro de 2003 (PXOM-2003) nese planeamento os terreos que estan incluidos nos nudcleos rurais
de Os Buios e O Redondo estan clasificados como solo urbano mentres que os de O Feal, Lubian e Pifeiro,
o igual que a meirande parte dos restantes asentamentos rurais do termo municipal, estan clasificados como
solo rustico apto para urbanizar.

A estes efectos compre sinalar que o PXOM-2003 redactouse o abeiro da Lei 1/1997, do solo de Galicia
gue xa contemplaba a clasificacién de solo de nucleo rural, correspondente aos “terreos que se inclien no
ambito dos nucleos rurais delimitados polo planeamento” (vid. art®. 66), e se establece o concepto de nucleo
rural no art® 75.1 do que parte en gran medida o concepto recollido na vixente LSG:

“1. Teran o caracter de nucleos rurais as areas do territorio que, por existir agrupacions de vivendas e xurdir
relacions propias da vida comunitaria, constitian un asentamento de poboacion singularizado por un toponimo,
diferenciado nos censos e padréns oficiais e identificado como tal pola poboacién residente e pola practica
administrativa local, que se caracterizasen pola sta especial vinculacion coas actividades do sector primario de
caracter agricola, gandeiro, forestal, pesqueiro ou analogas.

De feito o PXOM-2003 delimita como nucleos rurais unicamente sete asentamentos; Belelle Norte,
Belelle Sur, Brea, Ribeira, Ameneiro, San Marcos e Fontenova. Esta formulacion débese a que neste plan
xeral resérvase esta clasificacion para os nucleos de poboacién que mantefien unha estrutura rural
inalterada, e en especial, a vinculacién coas actividades do sector primario de caracter agricola e gandeiro.
De feito a totalidade destes nucleos atdpanse no estremo leste do concello na zona mais montafiosa lindeira
cos municipios de Neda, A Capela e Cabanas e afastada dos enclaves urbanos de Fene, Perlio e San
Valentin situados na ria de Ferrol.

Situacion dos nucleos rurais de Fene - PBA
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Por outra banda o PXOM-2003 establece un paralelismo deste nucleos rurais coa figura dos “rueiros”

herdada do PXOU-1985, que incluso, incorpéranse no Catalogo. Non obstante, este tratamento tan restritivo,
non responde ao concepto actual (e pensamos que tampouco da época) do nucleo rural, que como xa
dixemos con anterioridade deberia ter sido aplicado a outros asentamentos de poboacion municipais que
foron incluidos nas clases de solo urbano e, sobre todo, na de solo rustico apto para urbanizar (SRAU). A
clasificacion da meirande parte dos terreos dos nucleos rurais como SRAU dificulta enormemente o seu
desenvolvemento o non poder outorgarse licenzas de obra para novas edificacions e mesmo para implantar
servizos urbanos, por entenderse, que se esta procedendo a realizar obras de urbanizacion en solo rustico.

Cinguindonos ao caso que nos ocupa, temos duas casuisticas distintas, unha referente aos nucleos de

Os Buios e O Redondo que figuran clasificados como solo urbano consolidado no PXOM-2003 e outro para
os de O Feal, Lubian e O Pifeiro clasificados como SRAU.

Data si natura: 05/ 07/ 2021

ALFREDO GARROTE PAZOS

Redact or

- OS BUIOS-O REDONDO: Tratase de dous nucleos que estan situados na parroquia de San Xurxo de
Magalofes que deben o seu orixe a nunha serie de pequenos asentamentos agricolas; A Xunqueira, Os
Buios , O Basante, A Torre e O Pedrdn, que actualmente estan enlazados entre si mediante unha trama
de novas edificacions que foron construidas ao longo da estrada provincial DP-3503. Esta trama continua
esta interrompida polo curso fluvial do rio Magalofes, feito que impulsa a decisiéon de delimitar dous
nucleos. A clasificacion destes terreos como solo urbano consolidado do PXOM-2003 non se corresponde
co establecido na LSG xa que non se dispén do servizo de abastecemento de auga e tampouco se pode
dotar deste servizo aos terreos mediante obras ordinarias, xa que se trata dun problema de moi dificil
solucién que afecta a toda a zona alta do municipio que require dunha inversién moi elevada que o
concello non pode acometer.

Ademais estes terreos compren co6 disposto nos artigos 23.1. da LSG e 33.1.do RLSG para seren
considerados como solo de nucleo rural xa que constitien asentamentos de poboacion singularizados
formados por entidades de poboacién que constan nos censos e padroéns oficiais, que contan cun nimero
importante de edificacions e cun grao de consolidacion suficiente cunha tipoloxia tradicional da sua
armazon e das edificacions existentes.

Nucleo rural de Os Buios na actualidade
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Fotografia aérea do voo americano, en cor marrén as edificacions tradicionais

- O FEAL, LUBIAN E O REDONDO.

Tratase de nucleos rurais bastante compactos, de caracteristicas diversas. O nucleo de O Feal na
parroquia de Magalofes amosa caserio claro rodeado dun mosaico de pasteiros e zonas de arboredo que
se desenvolve o longo de vias rurais. Lubian que esta situado nunha zona alta da parroquia de Santa
Marifia de Sillobre estrutirase en forma de dobre anel rodeado dunha primeira coroa de pasteiros e
doutra mais afastada de monte. Por ultimo O Pifeiro situado na zona baixa do municipio na parroquia de
Manifios é o tipico asentamento que se desenvolve de forma lineal ao longo dunha via, actualmente
estrada provincial DP-3501, de armazén menos rural que os anteriores do que falan alguns exemplos de
arquitectura indiana como son as duas vivendas que se incorporan no pre-catalogo deste expediente.

Neste caso a clasificacion dos terreos que se establece no PXOM-2003 como SRAU carece todo sentido
debido a que non se trata en absoluto de terreos que deban ser obxecto de desenvolvemento urbanistico.
Polo contrario tratase de asentamentos existentes de caracter rural que deben ser preservados dese tipo
de desenvolvementos sistematicos e nos que se trata de manter o armazén existente e completar a trama
edificatoria existente dun xeito racional.

Por todo o anterior e polo indubidable cumprimento das caracteristicas que se establecen nos artigos
23.1. da LSG e 33.1. do RLSG deben ser considerados como nucleos rurais.

A continuacion acompananse instantaneas destes tres nucleos na actualidade e na fotografia aérea do
voo americano de 1956.

MP PXOM FENE- DELIMITACION DOS NUCLEOS RURAIS

DE OS BUIOS, O REDONDO, O FEAL, LUBIAN E PINEIROS. CONCELLO DE FENE

ALFREDO GARROTE PAZOS (COL N° 1440 COAG).

SARA PRIETO HORTAS (COL N° 4754 COAG) BORRADOR
3de33 DECEMBRO 2020



ARQYUR S.C.
MenéndezPelayo, 11, 52C
A Corufia - 15005

ALFREDO GARROTE PAZOS

Redact or
Data si natura: 05/ 07/ 2021

Mot i vo: Aprobado i nicial mente polo Pleno en sesién ordinaria do 02.12.2021

CVD: kV4rgZoX7dn/ Zt HTTgUp Verificabl e na Sede el ectroéni ca do organi sno

Est ef ania Mantei ga Lanas

Secretaria Xeral
Dat a sinatura:09/12/2021 15:34: 00

Nucleo rural de O Pifieiro
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2.- OBXECTIVOS DA PLANIFICACION.

Tendo en conta a situacién de partida que se indica no apartado precedente, decidiuse acometer un
procedemento de delimitacion dos nucleos rurais de Os Buios, O Redondo, O Feal, Lubian e Pifeiro a fin de
clasificar os seus terreos como solo de nucleo rural e outorgarlles un tratamento urbanistico adecuado que
respecte a estrutura e as caracteristicas ambientais destes enclaves.

Para conseguir os obxectivos indicados, tendo en conta que o concello de Fene dispén de planeamento
xeral aprobado, habera que actuar en consonancia co disposto no art®. 189.3. do RLSG, e polo tanto,
acometer unha modificacion puntual do plan xeral que tefia por obxecto a delimitacion de solo de nucleo
rural destes asentamentos:

“Nos municipios con planeamento xeral aprobado, as modificacions deste que tefian por obxecto a delimitacién de
solo de nucleo rural tramitaranse co contido e seguindo o procedemento establecidos nos artigos seguintes.”

Non obstante, tendo en conta o disposto nos artigos 83.6. € 78 da LSG e en especial o art®. 189.3. do
RLSG, o contido e o procedemento das modificacidons puntuais que tefian por obxecto a delimitacion de solo
de nucleo rural sera o establecido nos artigos 190 e 191 do RLSG e polo tanto formularase e tramitarase de
igual xeito que se tratase dun municipio sen plan xeral de ordenacién municipal.

2.1.- OBXECTIVOS ESPECIFICOS.

Os obxectivos especificos desta planificacion parten dun analise destes asentamentos, da sua insercion
no territorio asi como do recofiecemento dos valores ambientais existentes coa finalidade de formular un
tratamento urbanistico adecuado, en concreto seguiuse unha metodoloxia de analise baseada nunha serie
de aspectos que se indican a continuacion:

- Andlise especifico do ambito do nucleo e da sua contorna inmediata en todas as suas vertentes,
identificacion, afeccions sectoriais, condicions morfoloxicas referentes a topografia, hidrografia, analise
parcelario,...

- Analise da situacion destes nucleos no planeamento vixente e noutros anteriores.

- Analise do nivel de servizos e dotacions existentes, asi como das edificacions e conxuntos que deben
ser obxecto de proteccion.

- Formulacién dos perimetros dos nucleos, dos tipos basicos que corresponden a cada zona dos nucleos
rurais e determinacién dos graos de consolidacién en funcién do establecido na LSG e no RLSG.

- Tratamento urbanistico dos terreos e das edificacions que quedan no interior dos perimetros delimitados
asi como dos terreos situados fora de eles que forman parte do ambito da modificacién puntual.

2.2.- OBXECTIVOS AMBIENTAIS.

Tratase fundamentalmente de que os perimetros propostos e o tratamento urbanistico dos terreos e
edificacions que queden dentro destes perimetros respecten o ambiente e para elo formdlanse unha serie
de obxectivos ou principios especificos que se relacionan a continuacion:

- Adaptacion a topografia de feito que non sexan necesarios grandes movementos de terra para asentar
as novas edificacions nin se produzan implantacions agresivas que non respecten a estrutura do nucleo
rural e afecten & contorna natural.
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- Respectar as masas de auga e outros elementos naturais existentes de forma que se garante a calidade
das augas e a conectividade ecoldxica do territorio, este aspecto resulta de especial importancia nos
nucleos de Os Buios e Os Redondos respecto do rio Magalofes e de O Pifieiro en relacion coé rio Baa.

- Antropizar os terreos estritamente necesarios para permitir completar a estrutura dos nucleos existentes
evitando crecementos innecesarios sobre terreos en estado natural.

- Evitar novos desenvolvementos lineais ao longo de vias existentes sobre todo de caracter
supramunicipal que distorsionan a morfoloxia dos nucleos rurais.

- ldentificar os valores paisaxisticos existentes a fin de acadar as medidas necesarias para a sta
proteccion.

- ldentificar as edificacions e elementos de interese e valor patrimonial a fin de garantir a sua
conservacion.

- Formular un tratamento adecuado para as edificacions, tanto as existentes como as novas construcions,
que dean lugar a tipoloxias adecuadas que non distorsionen a imaxe e estrutura do nucleo rural.

3.- ALCANCE E CONTIDO DA MODIFICACION PUNTUAL.

3.1.- DIAGNOSTICO DA SITUACION ACTUAL.

A situacion actual que motiva a formulacion deste instrumento de planeamento pensamos que se explica
suficientemente no apartado de antecedentes. Atopamonos ante unha serie de asentamentos existentes de
evidente caracter rural cun tratamento inadecuado no planeamento urbanistico municipal debido a unha
clasificacion erronea dos terreos, tanto no caso de Os Buios e O Redondo clasificados como solo urbano
sen que cumpran as condiciéns nin obxectivas nin urbanisticas para elo, como nos de O Feal, Lubian e O
Pifieiro que se clasifican como solo rustico apto para urbanizar o que lles confire na actualidade a aplicacion
do solo rustico da LSG, e que nin se queira contan cunha delimitacién do seu perimetro no PXOM.

Esta situacion esta a provocar, como xa apuntamos anteriormente, unha paralise no desenvolvemento
destes asentamentos o non poder outorgarse licenzas de obra para novas edificacions e mesmo para
completar servizos urbanos imprescindibles, como o de saneamento, por entenderse, que se esta
procedendo a realizar obras de urbanizacion en solo rustico.

A Unica solucién para resolver esta situacién consiste en formular unha modificacion puntual do PXOM
vixente que tefia como obxectivo delimitar de forma adecuada o perimetro destes nucleos rurais e clasificar
os terreos que quedan no seu interior como solo de nucleo rural, que é o que lles corresponde, a fin de sair
desta paralise e posibilitar un desenvolvemento adecuado destes enclaves habitados.

3.2.- ALTERNATIVAS PROPOSTAS.

No proceso proxectual de formulacion da modificaciéon puntual unha vez descartada a alternativa de non
acometer a modificacion puntual, fomos analizando diversas alternativas razonables e técnica e
ambientalmente viables, que afectan a delimitacién do perimetro dos nucleos, asi como a importante
decision do establecemento das condiciéns de parcelacion que inflien dun xeito fundamental na estrutura

urbanistica dos nucleos xunto coas condicions de edificacién que definen as tipoloxias construtivas.

A estes efectos tal e como se explica no apartado 4 da memoria xustificativa referente ao grao de
consolidacion dos nucleos consideraronse unha serie de variables e datos referentes ao tamafio medio das
parcelas incluidas no perimetro da delimitacion, as condiciéns de parcelamento do planeamento vixente e
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do seu antecedente inmediato que é o PXOU de 1985, asi como, as condiciéns de parcelacion que se
establecen no Plan Basico Autondmico que sempre é unha referencia a ter en conta.

A continuacion imos a explicar as duas alternativas, ademais da cero, que se chegaron a concretar. A
alternativa 1 que mesmo estivemos barallando ata case o final e que despois foi descartada e a alternativa
2 que é a finalmente adoptada.

3.2.1.- ALTERNATIVA 0.

Como xa dixemos esta alternativa que consiste en non formular o presente instrumento de planeamento,
descartase totalmente polos motivos xa indicados anteriormente de provocar a paralise no
desenvolvemento dos asentamentos que son obxecto de delimitacion de nucleo rural.

3.2.2.- ALTERNATIVA 1.

Esta alternativa que barallouse case que ata o final do proceso, amosa as caracteristicas seguintes que
a diferencian da alternativa elixida:

a) Delimitaciéon do nucleo rural de O Pifieiro na sua marxe oeste na zona coincidente co rio Baa: Nun
primeiro momento entendeuse que o mais léxico dende o punto de vista urbanistico era pechar o nucleo
por ambas marxes, introducindo na delimitacion tres parcelas sen edificacion situadas a carén do parque
do Pifieiro. Compre sinalar que esas parcelas estan afectadas na practica totalidade da sua superficie
polo corredor ecoloxico do rio Baa, polo tanto, os usos permitidos terian que adaptarse ao establecido
no art® 57 do POL o que posibilitaria, unicamente, a realizacion de construcions e instalacions agricolas,
viveiros e invernadoiros asi como as infraestruturas de servizos, usos que tamén son compatibles en solo
rustico e que deben contar en todos os caso coa previa autorizacion da DXOTU. Polo tanto decidiuse
finalmente que eses terreos deberian ser excluidos da delimitacién para garantir mellor a integridade
ambiental do corredor do rio Baa, mantendo dentro do perimetro a zona verde que é compatible co réxime
do corredor e as parcelas que xa estan edificadas nas que se poden establecer como usos
complementarios do residencial, xa existente, os compatibles de tipo agricola indicados anteriormente.

Delimitacién da zona norte do ndcleo de O Pifieiro formulada inicialmente

b) Tipo de nucleo rural e fondos de parcela de O Pifieiro: Este nucleo considerouse inicialmente, na
totalidade do seu perimetro, como solo de nucleo rural comun. Este tratamento non ten moita relacion
coa estrutura do nucleo e coas caracteristicas das edificacions existentes na zona central na que existen
numerosas vivendas e construcions auxiliares de tipo tradicional que xa se aprecian na fotografia aérea
do voo americano do ano 1957.
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Ademais os fondos das parcelas previstos inicialmente nalguns casos eran claramente insuficientes tendo
en conta a distancia entre alifiacions, obrigada pola lifia de edificacién da estrada DP-3501, segundo o
establecido na lexislacion de estradas (LEG/RLEG).

c) Delimitacién do nucleo rural de Lubian: A delimitacion formulada inicialmente deixaba fora do perimetro
do nucleo tres vivendas existentes na zona oeste que claramente pertencen a este nucleo e que
finalmente foron incorporadas.

d) Condiciéns de parcelacion aos efectos de calculo do grao de consolidacién: Tal e como indicamos
con anterioridade, estas condiciéns formulanse en base a consideracion dunha serie de variables que
incluen o tamano medio das parcelas nos nucleos delimitados e as condicions de parcelamento que se
establecen no PXOM-2003, PXOU-1985 e PBA. Nun primeiro momento tras considerar todas esas
variables, optouse polas seguintes condicions de parcelacion:

- Superficie minima e fronte minimo en SNRT: 300 m%*8 m (PBA)
- Superficie minima e fronte minimo en SNC1 (Os Buios e O Redondo): 600 m?/12 m (PBA)
- Superficie minima e fronte minimo en SNC2 (Resto dos nucleos): 2000 m#12 m (PBA)

En base a estas condicions resultaronnos unhas delimitaciéns de nucleos e uns graos de consolidacién
razoables e posibles técnica e legalmente, que se indican no plano da ALTERNATIVA 1. Os graos de
consolidacion indicanse a continuacion:

e L VIV EXISTENTES POSIBLES NOVAS VIV | GRAO COSOLIDACION (%)
SNRT SNRC SNRT SNRC SNRT SNRC
og"g':il < 67 30 46 33 59,3% 47,6%
0 Igne%-gﬁdo 20 13 9 16 69,0% 44.8%
("," ?:::, 19 9 19 7 50,0% 56,3%
O“g?r”;g‘isro 34 5 82,5%
Liil;?asn 21 12 18 8 53,8 60,0%

Como se pode comprobar no cadro anterior os graos de consolidacion resultantes desta alternativa
axustanse aos minimos esixibles de 50% no SNRT e de 1/3 no SNRC.

En calquera caso tanto nesta alternativa como na seguinte tivéronse en conta outras duas variables:

- As parcelas existentes con unha superficie suficiente para construir unha vivenda seran edificables
ainda que non se cumpran as condicidons minimas de parcelacion.

- Coa finalidade de non distorsionar a estrutura parcelaria dos nucleos rurais € cumprir cos graos de
consolidacion, en todos os casos, independentemente do tipo e do grao de nucleo permitirase
unicamente unha segregacion da parcela matriz para obter duas parcelas resultantes.

3.2.3. ALTERNATIVA 2.
As diferenzas coa alternativa 1 son as seguintes:

a) Delimitacion do nucleo rural de O Pifieiro na sua marxe oeste na zona coincidente co rio Baa:
Excluironse as parcelas nas que non existen edificacions, mantendo unicamente a zona verde
correspondente ao parque de O Pifieiro, asi como as parcelas que xa estan edificadas nas que se poden
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establecer como usos complementarios do residencial, xa existente, os compatibles de tipo agricola que
se dispofien no artigo 57 das determinacions normativas do POL.

Delimitacién da zona norte do nicleo de O Pifieiro definitiva

b) Tipo de nucleo rural e fondos de parcela de O Pifieiro: Finalmente a zona central na que existen
numerosas vivendas e construcions auxiliares de tipo tradicional incluiuse no tipo tradicional (SNRT) e
ampliaronse os fondos das parcelas que dan fronte a estrada DP-3501 ata unha media de 45- 50 metros
como no resto dos nucleos delimitados.

Delimitacién definitiva do nucleo de O Pifieiro
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c) Delimitacién do nucleo rural de Lubian: Incorporaronse tres vivendas existentes que forman parte do
nucleo rural @ zona de solo de nucleo rural comun.

INCLUIDA
NO SNRC

Delimitacién definitiva do nucleo de Lubian

d) Condiciéns de parcelacion aos efectos de calculo do grao de consolidacién: As condicions de
parcelacion adoptadas finalmente toman mais en consideracion o tamafo medio das parcelas existentes
nos nucleos rurais. No caso da parcela minima a establecer nos nucleos clasificados como SRAU no
planeamento vixente consideraronse os parametros de parcelamento do PXOU-1985. Mantivéronse as
duas condicidons referentes a considerar como edificables as parcelas existentes nas que se poida
construir unha vivenda e o n® maximo de duas parcelas por segregacion independentemente da superficie
da parcela matriz.

En base a estas condicions resultaronnos unhas delimitacions de nucleos e uns graos de consolidacion,
que se plasman no plano da ALTERNATIVA 2:
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: GRAO DE NUMERO DE VIVENDAS
N;’UCA'ES LUGAR/ZONA CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS (POSIBLES)
SNRT SNRC SNRT SNRC SNRT SNRC
A Xunqueira 63% | - 12 | - 7 | e
Os Cadavas 56,2% | - 9 | - 7 | e
O Basante As
Torres  Os Buios e 46 | e 0 |
Crecemento oeste
OS BUIOS DP-3503 e o
Unién Os cadavas- | 422% | e L Bl 26
A Xunqueira
Crecemento norte
Os Buios por DP- |  ———--mmemem- 84,6% | - 11 | - 2
3503
TOTAL 60,4% 51,7% 67 30 44 28
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O Basante (Sur) 875% | - 7 | L
O Pedrodn (Norte) 76,5% | - 13 | - 4 |
Unién Basante -0 o
OREDONDO | Pedrén DP-3503 | ~~~ 50% | e 9 | T 9
Crecemento O o
Pedrénnorte | e 4| 1
TOTAL 80% 56,5% 20 13 5 10
Zona central 576% | - 19 | 14
Ext. Ie:!e (estr.As | 50% | e 4| e 4
icas)
O FEAL
Ext. (;ste cara o | 5555% | coeeeeeeee 5 | e 4
edrén
TOTAL 57,6% 52,9% 19 9 14 8
Zona Sur 55% | - 22 | 18 |
LUBIAN Zona norte | - 51,7% | - 15 | - 14
TOTAL 55% 51,7% 22 15 18 14
Zona central 66,7% | e 14 | - 7|
_ Zonanorte | - 78,6% | - " | 3
O PINEIRO
Zonasur | e 50% | e 8 | - 8
TOTAL 66,7% 63,3% 14 19 7 11

4.- DESENVOLVEMENTO PREVISIBLE DA MODIFICACION PUNTUAL.

Tal e como indicamos no borrador da modificacion puntual nos municipios con planeamento xeral
aprobado, as delimitaciéons de nucleo rural considéranse como modificaciéns deste planeamento e o seu
contido e tramitacién realizarase de acordo co establecido nos artigos 190 e 191 do RLSG.

4.1. CONTIDO DOCUMENTAL.
En base ao establecido no artigo 190 A documentacioén da presente modificacion puntual desenvolverase
co contido que se indica a continuacion:

A - MEMORIA.

e MEMORIA INFORMATIVA.
o Identificaciéon dos nucleos nos censos e padréns oficiais, asi como no PBA e a categoria que lle corresponda
segundo o sistema de asentamento das DOT.
o Afeccions sectoriais e dos diferentes instrumentos de ordenacion do territorio que incidan sobre o ambito.
o Condiciéns topograficas, hidrograficas, elementos naturais existentes e outros elementos que podan incidir
na delimitacion.
0 Antecedentes existentes de delimitacions anteriores.

o Nivel de integracion das dotaciodns e servizos existentes no nucleo.
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o Elementos ou ambitos catalogados que deban ser obxecto de protecciéon segundo a normativa sectorial de
aplicacion.

e MEMORIA XUSTIFICATIVA.

0 Necesidade ou conveniencia de proceder as delimitaciéons dos nucleos. Condicidons en que se basea o
perimetro proposto.
0 Grao de consolidacion.
0 Tipo basico no que se insire o nucleo.
B-FICHAS DOS NUCLEOS (art° 138.2.b. RLSG).

1. IDENTIFICACION: Nome, situacién por parroquia e cédigo asignado.

2. TIPO DE NUCLEO: Respecto do sistema de asentamentos das DOT.

3. SUPERFICIE E GRAO DE CONSOLIDACION: Superficie de nucleo delimitada e categoria de solo (comun e
tradicional), n° de parcelas edificadas e consolidacién en funcién do establecido no art® 35 RLSG.

4. EVOLUCION: Breve descricién da evolucién do nucleo, tendencias de crecemento/decrecemento da poboacion
segundo os datos do IGE.

5. CONDICIONANTES DO CONTORNO: Existencia de elementos naturais que condicionen o seu crecemento:
topografia, canles de auga, situacidon costeira, existencia de elementos catalogados polos seus valores
patrimoniais, naturais, paisaxisticos e outros.

6. CARACTERISTICAS DA EDIFICACION: Breve descricion da tipoloxia predominante no nucleo: tipo de
edificacions, usos, sistemas construtivos, materiais, alturas e outros.

7. SISTEMA VIARIO: Breve descricién do sistema viario do nucleo e da pervivencia ou non da estrutura de camifios
tradicionais, muros de peche e outros elementos.

8. SISTEMA DE SERVIZOS URBANOS: Identificacidn e caracteristicas principais das redes de servizos existentes
no nucleo: de abastecemento e evacuacion de augas, de subministracion de enerxia eléctrica, iluminacion
publica, gas, telecomunicacions e outros, con analise do estado das redes e instalacidns en relaciéon coas
necesidades actuais e das medidas procedentes para atender as necesidades que deriven do plan.

9. IDENTIFICACION DOS EQUIPAMENTOS E ZONAS VERDES OU ESPAZOS LIBRES: Elementos existentes ou
propostos no nucleo con indicacién do seu caracter publico ou privado, superficie e caracteristicas principais.

C - ORDENANZAS DE EDIFICACION.
Nas que se contefian a regulacién dos usos volumes e condicions hixiénico sanitarias dos terreos e as

construcions, asi como das suas caracteristicas tipoloxicas, estéticas e construtivas. Esta regulacion
incluirase no documento para aprobacién inicial.

D — PLANOS DE INFORMACION.
1. PLANOS DE SITUACION: Referentes & posicién e insercién dos ntcleos no territorio.
2. PLANOS CORRESPONDENTES A SITUACION DOS NUCLEOS NO PLANEAMENTO VIXENTE: A estes
efectos tomarase como base a cartografia do PXOM-2003.
3. PLANOS COAS EDIFICACIONS, DOTACIONS E SERVIZOS URBANOS EXISTENTES: Sobre base cartografia
elaborada a estes efectos tomando como base as orto-fotografias do PNOA-10 e adaptada ao establecido nas

NNTTPP. Nestes planos identificaranse as edificacions de caracter tradicional.
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4. PLANOS COAS AFECCIONS DA LEXISLACION SECTORIAL QUE AFECTAN A CADA NUCLEO RURAL: Para
elo tomarase como base a informacién que consta no visor do PBA, asi como nos sectoriais de Augas de Galicia
e Conservacién da Natureza.
5. PLANOS CORRESPONDENTES AOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DO TERRITORIO CON
INCIDENCIA SOBRE OS DIFERENTES NUCLEOS. Consideraranse as mesmas bases de informacién que para
a serie de planos anterior.
D - PLANOS DE ORDENACION.
1. PLANOS, REALIZADOS SOBRE BASE PARCELARIA CATASTRAL. Nesta serie de planos reflectiranse os
seguintes datos:
a. PERIMETRO DO NUCLEO DELIMITADO.
b. ZONA DEL NUCLEO CORRESPONDENTE A CADA TIPO (HISTORICO-TRADICIONAL / COMUN).
E- FOTOGRAFIAS AEREAS.

1. FOTOGRAFIA AEREA CORRESPONDENTE AO VOO AMERICANO DO ANO 1956.
2. ORTO-FOTOGRAFIA DO ANO 2019 CORRESPONDENTE AO PNOA-10.

4.2. PROCEDEMENTO DE APROBACION.

A tramitacion axustarase ao procedemento disposto nos artigos 78.4. da LSG e 191 do RLSG, a estes
efectos consideramos que segundo o establecido no artigo 6 da Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental e no apartado “ambito de aplicacion da avaliacion ambiental estratéxica de plans” da
paxina web de avaliacién ambiental as DNR seran obxecto de avaliacion ambiental estratéxica simplificada,
€ en consecuencia 0s pasos a seguir seran os que se indican a continuacion:

a) O drgano municipal competente remitira ao érgano ambiental a solicitude de inicio da avaliacion
ambiental estratéxica simplificada, a cal achegara a delimitacion proposta e o documento ambiental
estratéxico, co contido establecido na lexislacion vixente.

b) O 6rgano ambiental, no prazo de dous meses, contado desde a recepcion da documentacion
completa, formulara o informe ambiental estratéxico, tras identificar e consultar as administracions
publicas afectadas e as persoas interesadas por un prazo de dous meses. Entre os drganos que
habera que consultar estara o competente en materia de urbanismo.

Neste senso seran consultadas tamén as empresas ou entidades titulares dos sistemas de
infraestruturas de servizos, en relacién coa suficiencia ou necesidade de reforzo e ampliacién das
redes existentes no nucleo e coas posibles previsions derivadas da delimitaciéon de areas de actuacion
integral nel.

O d6rgano ambiental, tendo en conta o resultado das consultas, determinara no informe ambiental
estratéxico se o expediente de delimitacion do solo de nucleo rural ten ou non efectos significativos
no medio. No caso de non prever efectos significativos, o expediente podera aprobarse nos termos
que o propio informe estableza.

c) O concello, tras a sua aprobacion inicial, sometera o expediente de delimitacion a informacién publica
por un prazo minimo de dous meses, mediante anuncio que se publicara no Diario Oficial de Galicia
e en dous dos xornais de maior difusiéon da provincia. Asi mesmo, notificaraselles individualmente as
persoas titulares catastrais dos terreos respecto dos cales se proxecte unha maodificacion na sua
clasificacion urbanistica.
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O concello debera solicitar, no momento que corresponda en cada caso, os informes sectoriais que
resulten preceptivos de conformidade coa normativa vixente.

d) O expediente sera aprobado provisionalmente polo érgano municipal competente para a aprobacion
do planeamento xeral.

e) O concello remitira o expediente ao 6érgano competente en materia de urbanismo para que resolva
sobre a sua aprobacion definitiva no prazo de tres meses, contado desde a recepcién do expediente
completo no rexistro da conselleria. Transcorrido este prazo sen resolucion expresa, entenderase
aprobado por silencio administrativo.

5.- CARACTERIZACION DA SITUACION DO MEDIO AMBIENTE ANTES DE DESENVOLVEMENTO DO
PLAN NO AMBITO TERRITORIAL AFECTADO.

5.1.- LOCALIZACION DO AMBITO TERRITORIAL.

O ambito territorial deste instrumento de planeamento localizase sobre os terreos correspondentes a
cinco nucleos rurais que pertencen as parroquias de San Xurxo de Magalofes (Os Buios, O Redondo e O
Feal), Santa Marifia de Sillobre (Lubidn) e San Salvador de Manifios (O Pifieiro). As parroquias de Magalofes
e Sillobre estan na zona interior do concello, que é a de orografia mais accidentada e a de Manifos esta
vinculada a ria de Ferrol.

5.2.- ANALISE DO MEDIO.

5.2.1.- DESCRICION XERAL DO AMBITO DE ESTUDO.

O concello de Fene esta dividido en oito parroquias: Barallobre (Santiago), Fene (San salvador), Limodre
(Santa Olaia), Magalofes (San Xurxo), Manifios (San Salvador), Perlio (Santo Estevo), San Valentin e
Sillobre (Santa Marifa). Tal e como indicamos anteriormente os nicleos rurais que se integran no presente
expediente de delimitacion pertencen as parroquias de Magalofes (Os Buios, O Redondo e O Feal), Sillobre
(Lubian) e Manifios (O Pifieiro).

As parroquias mais poboadas do municipio de Fene son as de Perlio e Fene, con mais de 3.000
habitantes, que é onde se localizan os nucleos urbanos. As parroquias vinculadas a ria de Ferrol; entre as
que se atopa a de Manifios ocupan os seguintes postos por orde de importancia en n° de habitantes. Por
ultimo as parroquias interiores que son as de Sillobre e Magalofes peor comunicadas e de orografia mais
accidentada son as que tefien menos poboacion.

Os asentamentos obxecto deste estudo constitien agrupacions que no seu orixe estaban vinculados as
capacidades produtivas do medio nas que existen vivendas de caracter tradicional pero que non responden
estritamente 4 tipoloxia da aldea pechada de caracter rural ou labrego.

A estrutura mais habitual que se pode apreciar sobre todo nos nucleos rurais de Os Buios, O Redondo
e O Pineiro é a de caracter lineal 6 longo de estradas ou vias existentes, nas que se mesturan as vivendas
familiares antigas que raramente responden as caracteristicas tipicas da vivenda labrega, con outras de
recente construcion. Os asentamentos de O Feal e Lubian mantefien o caracter tradicional econémico e
axustanse a patrons mais propios do medio rural.
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5.2.2.- CONDICIONS TOPOGRAFICAS, HIDROGRAFICAS, ELEMENTOS NATURAIS EXISTENTES.
- OS BUIOS.

Este asentamento que esta formado pola unién de varias entidades de poboacion, foi incluido polo
PXOM-2003 no nucleo urbano de Magalofes que esta considerado no modelo do plan xeral como “cabeceira”
ou principal na parroquia. Esta formado por unha serie de lugares que tefien o seu orixe nos asentamentos
orixinarios ou fundacionais de A Xunqueira, Os Buios-A Torre e O Basante, que amosan pequenos
desenvolvementos periféricos e edificacions mais recentes que se desenvolven ao longo da estrada
provincial DP-3503.

Predomina a edificacion de vivenda familiar exenta en parcela, sobre todo na zona da estrada provincial,
agas nos nucleos tradicionais orixinarios onde as edificacions estan mais relacionadas entre si, formando
agrupacions de vivenda tradicional creando espazos propios das zonas rurais como son as eiras. Dispén de
servizos urbanisticos basicos excepto abastecemento de auga.

En canto & topografia compre sinalar que se trata dun nucleo que se sitia a media ladeira cunha
pendente descendente en direccidn sur-norte que se desenvolve seguindo unha pendente ascendente pola
estrada provincial DP-3503, este aspecto non incide demasiado na delimitacién agas na zona leste onde
coincidente coa vaguada do rio Magalofes.

As condicidns hidrograficas e naturais que inciden na delimitacion estan vinculados a existencia do rio
Magalofes que se toma como limite do nucleo pola zona leste. Este curso fluvial debera ser preservado en
todo o posible para garantir a calidade das augas, o cumprimento da normativa sectorial na materia e a
conectividade ecoldxica. Compre destacar que o POL delimita un corredor ecoléxico vinculado a este rio.
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- O REDONDO.

Este nucleo, xunto cé anterior, forma parte do nucleo cabeceira de Magalofes, ten un caracter mais
tradicional e nel atépanse as escasas dotacions de equipamentos da parroquia (escola e radio-club, local
social, igrexa e cemiterio). Tratase dun nucleo bastante compacto con dous asentamentos de caracter
fundacional O Pedron ao norte e O Basante ao sur, con pequenos desenvolvementos periféricos e algunhas
edificacions de mais recente construcion apoiadas na estrada DP-3503.

Ao igual que no caso anterior, predominan as edificacions residenciais de vivenda familiar illada en
parcela, nos nucleos tradicionais orixinarios as vivendas tefien edificacions adxectivas apegadas ao corpo
principal debido & sua vinculaciéon mais estreita coas actividades agropecuarias.

A topografia € mais accidentada que na zona de Os Buios, sobre todo no marxe oeste da estrada
provincial que descende cara o val do rio Magalofes. En canto as condiciéns hidrograficas e naturais, ao
igual que no caso anterior, circunscribense a existencia do rio Magalofes que se toma como limite do nucleo
pola zona suroeste.

- O FEAL.

O acceso ao nucleo de O Feal producese a por unha via municipal que parte da DP-350 no lugar de O
Pedrén onde se localizan a escola-radio-club e o local social de San Marcos. Tratase dun asentamento de
caracteristicas rurais con caserio claro, rodeado de montes e prados pero con escasas zonas de labradio.

Predominan as vivendas de caracter tradicional con edificacions adxectivas apegadas ao corpo principal
debido a sua vinculacion mais estreita coas actividades agropecuarias, a lo menos en orixe.

A topografia amosa unha pendente suave descendente en direccidon norte-sur, sen que se aprecien
zonas excesivamente escarpadas. Non existen condicionantes de tipo hidrografico e natural que afecten a
delimitacion na zona ocupada polas edificaciéns, pero hai que ter en conta a proximidade do espazo de
interese do Coto das Nodias e do corredor do rio Magalofes que limitan a expansién polo norte e leste.

- LUBIAN.

Esta encadrado na zona intermedia a nivel topografico que corresponde aos asentamentos situados
entre as cotas topograficas 100 e 200, que conforman aldeas de caracter rural, nos que as vivendas estan
mais espalladas que no caso das terras baixas da zona costeira. Tratase dun asentamento de caracter
fundacional, con desenvolvementos periféricos e escasas edificacions de nova construcion. Igual que no
caso anterior predominan as vivendas de caracter tradicional con edificaciéns adxectivas apegadas ao corpo
principal debido a sua vinculaciéon mais estreita coas actividades agropecuarias.

A topografia amosa unha pendente suave descendente en direccion leste-oeste, cara o val do rio Xarrén,
sen que se aprecien zonas excesivamente escarpadas. Non existen condicionantes de tipo hidrografico ou
natural destacables na zona ocupada polas edificacions, pero hai que considerar a proximidade dos
corredores ecoloxicos vinculados aos cursos fluviais do rio Xarrén e dun afluente deste curso principal que
rodean o nucleo polo norte, leste e oeste.

- O PINEIRO.

Este nucleo esta encadrado na zona das terras baixas do municipio referente aos nucleos situados cerca
do litoral costeiro a unha cota inferior a 100 m. Tratase dun asentamento de caracter fundacional, con
desenvolvementos periféricos de caracter lifial que se estende en direccion norte-sur o longo da estrada
provincial DP-3501. Predominan as vivendas de caracter tradicional con edificaciéns adxectivas
apegadas ao corpo principal.
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A topografia é practicamente cha. Ten un importante condicionante hidrografico debido a que o nucleo
esta atravesado polo Rio Baa que coincide cun corredor ecoloxico do POL. Ademais existe outro
condicionante que afecta na zona sur, motivado polo trazado do gasoduto Mugardos-Cabanas-As Pontes-
Guitiriz e dunha lifia de alta tension coincidente cé trazado do anterior.

6.- EFECTOS AMBIENTAIS PREVISIBLES.

Os posibles efectos ambientais derivados da aplicacion da modificacion puntual proxectada, poderian
ser dos tipos que se indican a continuacion:

- Espazos naturais protexidos:

A modificacion puntual non afecta a espazos naturais protexidos incluidos na Rede Natura 2000, na Rede
Galega de Espazos Protexidos ou noutros espazos naturais protexidos.

- Fauna e flora:

O ambito da modificacion puntual esta totalmente antropizado polo que non existe flora ou fauna de
interese ambiental relevante que se poida ver afectado. Por este motivo no se prevén efectos adversos
da modificacién puntual sobre a fauna e a flora.

- Ciclo hidrico:

Os posibles efectos sobre o ciclo hidrico evitanse ao excluir dos perimetros delimitados dos nucleos
rurais os cursos fluviais dos rios Magalofes e Baa.

Desenvolvemento social:

A aplicacion desta planificacion xerara efectos moi positivos sobre o desenvolvemento social debido a
que se posibilitara a concesion de licenzas nos nucleos delimitados, asi como completar as redes de
servizos urbanos.

Atmosfera, solo, enerxia e xeracion de residuos:

A aplicacion da modificacién puntual no vai a xerar efectos apreciables sobre a atmosfera, clima,
contaminacién do solo ou xeracion de residuos respecto ao estado actual.

Paisaxe:

Tal e como se conclie no estudo da paisaxe, non se detectaron ambitos de especial valor ou significacion
paisaxistica na zona afectada pola MP. Tampouco existen zonas de especial exposicion visual debido a
orografia do contorno dos nucleos rurais e polas masas de arboredo existentes.

Patrimonio cultural:

No ambito de estudo existen unha serie de elementos de caracter arquitectonico e etnografico que seran
incluidos no catalogo da MP e aos que se outorgara o réxime de proteccién adecuado, delimitando
contornos de proteccion precisos.

Consumo de auga:

O posible aumento do consumo de auga esta relacionado co aumento de poboaciéon do ambito. A estes
efectos compre sinalar que nos nudcleos da zona alta que son todos agas o de O Pifeiro non existe
abastecemento, polo que non se producira en principio unha maior necesidade de ampliacién desta rede.
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No nucleo de O Pifieiro onde existe rede de abastecemento poderan construirse 18 novas vivendas que
a razon de 170 I/hb/dia incrementara o consumo nuns 11.000 litros/dia incremento que non resulta
significativo.

Vertidos de augas residuais:

A totalidade das zonas que se incluen nas delimitacions propostas contan con saneamento de augas
residuais polo que non se produciran efectos ambientais debido a esta variable.

Residuos solidos urbanos:

As zonas obxecto de delimitacién contan con recollida municipal de RSU.

Contaminacion luminica:

A delimitacion do nucleo xa conta con alumeado publico, polo que non se vai producir aumento da
contaminacion luminica.

Consumo de enerxia:

A zona conta con rede de subministracion de enerxia eléctrica con capacidade suficiente para acoller as
novas vivendas que resulten da delimitacion dos nucleos rurais

7. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE A NORMATIVA SECTORIAL E OS INSTRUMENTOS
TERRITORIAIS CONCORRENTES.

7.1.- AFECCIONS SECTORIAIS.

7.1.1.- NUCLEO RURAL DE OS BUIOS.

Dat a si natura: 05/07/2021

ALFREDO GARROTE PAZOS

Redact or

As afeccions sectoriais que inciden sobre este nucleo de poboacion son as seguintes.

- AUGAS: O ambito do nucleo rural esta afectado na zona leste polo rio Magalofes que esta identificado
no visor de Augas de Galicia cé codido de identificacion 10037733944. Debido a esta circunstancia
habera que ter en conta o disposto na Lei de Augas e no Regulamento do dominio publico hidraulico. A
proposta consiste en excluir do perimetro do nucleo o curso fluvial a fin de que non se afecte a calidade
das augas e se mantefia a conectividade ecolodxica.

- ESTRADAS: A via principal deste nucleo correspéndese coa estrada provincial DP-3503, polo tanto,
habera que considerar as afeccions na zona de proteccidon do dominio publico viario desta estrada en
aplicacion do disposto na Lei 8/2013, de 28 de xufio, de estradas de Galicia (LEG) e no Decreto 66/2016,
do 26 de maio, polo que se aproba o Regulamento xeral de estradas de Galicia (RLEG).

- ENERXIA: Pola zona norte do ntcleo descorre unha lifia eléctrica de media tensién (LMT) que afecta
principalmente ao rueiro de A Xunqueira e que remata nun centro de transformacién existente que se
situa fronte a unha nave industrial. A este efectos habera que ter en conta o disposto no RD 1955/2000,
de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacion,
suministro e procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia elétrica, asi como , no RD
223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-LAT 01 a 09.
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- AEROPORTOS: A zona oeste do nucleo correspondente ao lugar de A Xunqueira esta afectada polas
servidumes aeronauticas do aeroporto de A Corufia. Polo tanto habera que considerar o disposto no
Real Decreto 374/1996, de 23 de febrero, por el que se modifica las servidumbres aeronauticas
establecidas en el aeropuerto de La Corufia.

-PATRIMONIO CULTURAL: Os elementos que figuran na cartografia do PBA son os seguintes:
e Torre: Clave 15035_55224 / Cédigo: TO15035/ Tipo: Arqueoldxico/ Coord: 568.449; 4.811.763.
e Rueiro en O Basante: Clave 15035_6033/ Tipo: Arquitectonico/ Coord: 568.624; 4.811.686.
e Rueiro en Buios: Clave 15035_6041/ Tipo: Arquitectonico/ Coord: 568.386; 4.811.833.
e Rueiro en A Xunqueira: Clave 15035 6035/ Tipo: Arquitecténico/ Coord: 567.913; 4.812.040.

Nun apartado da memoria informativa analizanse en detalle os elementos ou ambitos catalogados que
deben ser obxecto de proteccion . A estes efectos terase en conta ademais do PBA, a informacion que
consta no PXOM vixente e a prospeccion do PXOM que esta en redaccion, realizando un filtrado destas
fontes coa finalidade de elaborar o Catalogo definitivo do expediente de delimitacion deste ndcleos.

A normativa sectorial a ter en conta neste caso é a establecida na Lei 5/2016, do 4 de maio, do
patrimonio cultural de Galicia (LPCG).
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7.1.2.- NUCLEO RURAL DE O REDONDO.

As afeccions sectoriais que inciden sobre este nucleo de poboacion son as seguintes.

- AUGAS: A zona suroeste do nucleo rural esta afectada parcialmente polo rio Magalofes. A estes
efectos terase en conta o disposto na Ley de Augas e no Regulamento do dominio publico hidraulico
para as zonas de servidume e de policia deste curso fluvial. A proposta o igual que no caso de Os Buios
consiste en excluir do perimetro do nucleo o curso fluvial a fin de que non se afecte & calidade das
augas e se mantefia a conectividade ecoldxica.
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- ESTRADAS: A via que articula o nucleo en direccién norte sur correspondese coa estrada DP-3503,
polo tanto, este nucleo vese afectado pola zona de proteccién do dominio publico viario desta estrada
resultando de aplicacion o disposto na LEG e no RLEG.

- ENERXIA: A mesma LMT que afecta ao nucleo de Os Buios atravesa pola zona norte deste nucleo no
lugar de O Pedron, polo tanto habera que ter en conta o disposto na lexislacion sectorial en materia de
lifnas eléctricas mencionada no caso anterior.

- PATRIMONIO CULTURAL: Os elementos que figuran na cartografia do PBA son os seguintes:
o Escola en San Marcos: Clave 15035_55224 / Tipo: Arquitectonico/ Coord: 568.875; 4.812.051.
e Rueiro no Pedrén : Clave 15035 12578/ Tipo: Arquitecténico/ Coord: 568.821; 4.812.020.
* Vivenda en O Redondo: Clave 15035_6041/ Tipo: Arquitecténico/ Coord: 568.727; 4.812.015.
e Casa reitoral de Magalofes: Clave 15035_6042/ Tipo: Arquitecténico/ Coord: 568.721; 4.811.963.
e Cruceiro na Redonda: Clave 15035_6029/ Tipo: Etnografico/ Coord: 568.729; 4.811.918.
o Igrexa parroquial de Magalofes: Clave 15035_6030/ Tipo: Arquitectonico/ Coord: 568.725; 4.811.899.
o Cemiterio de Magalofes: Clave 15035_6031/ Tipo: Arquitecténico/ Coord: 568.740; 4.811.878.
e Horreo no Redondo: Clave 15035_6034/ Tipo: Etnografico/ Coord: 568.772; 4.811.671.
e Rueiro na Torre : Clave 15035_6032/ Tipo: Arquitecténico/ Coord: 568.781; 4.811.649.

No apartado referente aos elementos ou ambitos catalogados que deban ser obxecto de proteccion
que se contén na memoria informativa realizarase o filtrado mencionado para o nucleo anterior.
Aplicarase a LPCG.
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7.1.3.- NUCLEO RURAL DE O FEAL.

Dat a si natura: 05/07/2021

ALFREDO GARROTE PAZOS

Redact or

As afeccions sectoriais que inciden sobre este nucleo de poboacion son as seguintes.

- AUGAS: Pola zona leste deste nucleo descorre o rio Magalofes, este curso queda moi afastado do
perimetro proposto para este nucleo e en consecuencia non se produce afeccién algunha.

- ENERXIA: A mesma LMT que afecta aos nticleos de Os Buios e O Redondo descorre pola zona oeste
deste nucleo pero non afecta a delimitacion proposta.

- PATRIMONIO CULTURAL: Na cartografia do PBA tan s6 aparece un elemento:
* Fonte en Fontenova: Clave 15035_6038 / Tipo: Etnografico/ Coord: 569.263; 4.811.782.

No apartado referente aos elementos ou ambitos catalogados que deban ser obxecto de proteccion
realizarase o filtrado mencionado para os nucleos anteriores. Aplicarase a LPCG.
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Afecciéns do NR de Feal - PBA

7.1.4.- NUCLEO RURAL DE LUBIAN.

As afeccidns sectoriais que inciden sobre este nucleo de poboacion son as seguintes.

- AUGAS: Na zona norte deste nucleo nucleo nace un afluente do rio Xarrén sen nome que ten o cédigo
de identificacion 950140081473. A zona de policia deste rego afecta moi parcialmente a zona noroeste
do nucleo, en consecuencia aplicarase o disposto na Ley de Augas e no RDPH.

- ENERXIA: Pola zona oeste do nucleo descorren duas lifias eléctricas (LAT e LMT) polo tanto habera
que ter en conta o disposto na lexislacion sectorial en materia de lifias eléctricas mencionada nos casos
anteriores.

- AEROPORTOS: O limite oeste do nucleo esta afectado polas servidumes aeronauticas do aeroporto
de A Corufia. Polo tanto habera que ter en conta o disposto no RD 374/1996.
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- PATRIMONIO CULTURAL: Na cartografia do PBA tan s6 aparece un elemento:

e Lavadoiro en Lubian: Clave 15035_6208 / Tipo: Etnografico/ Coord: 568.918; 4.812.792

Este elemento carece de interese patrimonial polo tanto non se prevé a sua inclusion no Catalogo.
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7.1.5.- NUCLEO RURAL O PINEIRO.

Dat a si natura: 05/07/2021

ALFREDO GARROTE PAZOS

Redact or

As afeccidns sectoriais que inciden sobre este nucleo de poboacion son as seguintes.

- AUGAS: O nucleo rural esta afectado na zona norte polo Rio Baa con cdodigo de identificacion
1003773396. Debido a esta circunstancia habera que ter en conta o disposto na Lei de Augas e no
Regulamento do dominio publico hidraulico. A proposta consiste en excluir do perimetro do nucleo o
curso fluvial a fin de que non se afecte a calidade das augas e se mantefa a conectividade ecoloxica.

- ESTRADAS: O nucleo esta atravesado en direccidon norte-sur pola estrada provincial DP-3501, polo
tanto, aplicaranse as limitaciéns derivadas da proteccion do dominio publico viario desta estrada
segundo o disposto na LEG e no RLEG.

- ENERXIA ELECTRICA: Na zona norte do ntcleo rematan dias LMT que alimentan a dous CTs. Pola
zona sur preto do campo de futbol cruza unha LAT de 132 kv que queda féra do perimetro proposto.
En base ao anterior habera que ter en conta o disposto na lexislacion sectorial en materia de lifias
eléctricas mencionada nos casos anteriores.

-ENERXIA-GASODUTO: Pola zona sur pola nas inmediaciéns da LAT mencionada no punto anterior,
atravesa o gasoduto Mugardos-Cabanas-As Pontes-Guitiriz pertencente a rede troncal de Reganosa,
Esta infraestrutura queda féra da delimitacion proposta.

- PATRIMONIO CULTURAL: Os elementos que figuran na cartografia do PBA son os seguintes:
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o Fonte de Piiieiro: Clave 15035_6075 / Tipo: Etnografico/ Coord: 565.266; 4.810.481.
e Casa na estrada de Limodre 1 : Clave 15035 6063/ Tipo: Arquitecténico/ Coord: 565.285; 4.810.406
e Casa na estrada de Limodre 2: Clave 15035_6064/ Tipo: Arquitecténico/ Coord: 565.325; 4.810.320.

No apartado referente aos elementos ou ambitos catalogados que deban ser obxecto de proteccion
realizarase o filtrado mencionado para o nucleo anterior. Aplicarase a LPCG.
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7.2.- INSTRUMENTOS DE ORDENACION DO TERRITORIO.
Os instrumentos de ordenacién territorial con incidencia no municipio de Fene son os que se enumeran
a continuacion:

o Directrices de ordenacion do territorio (DOT).

e Plan de ordenacion do litoral de Galicia (POL).

e Plan sectorial hidroeléctrico das concas hidrograficas de Galicia-Costa.

e Rede viaria de Ferrol, Fene, Neda, Narén, Ares, Mugardos e Cabanas.

o Plan sectorial de Ordenacién de Areas empresariais na Comunidade Auténoma de Galicia.

e Modificacidn da rede viaria de Ferrol, Fene, Narén, Neda, Ares, Mugardos e Cabanas.

o Gasificacion do Noroeste: Rede de Ferrol.

e Mugardos-As Pontes-Guitiriz € Ramal a C.C.C. das Pontes e instalacions auxiliares.

De todos estes instrumentos, os Unicos que tefien efectos previsibles sobre a modificacién puntual son
as DOT e o POL, toda vez que o Gasoducto Mugardos-As Pontes-Guitiriz queda féra da delimitacion.

7.2.1.- DIRECTRICES DE ORDENACION DO TERRITORIO (DOT).

O concello de Fene forma parte do espazo urbano configurado o redor da Rexion Urbana de A Corufa-
Ferrol. No presente caso habera que ter en conta as determinacions contidas no punto 3.1. das DOT para o
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desenvolvemento e ordenacion dos asentamentos, en especial aquelas que se refiren aos nucleos rurais de
poboacién que se detallan na memoria informativa :

- DETERMINACIONS EXCLUINTES:

Un dos obxectivos que persegue a delimitacion dos nucleos rurais obxecto desta MP é precisamente
potenciar o sistema de nucleos rurais do concello de Fene.

A delimitacion dos nucleos rurais que se propon na presente figura de planeamento pretende compactar
0s nucleos existentes de Os Buios, O Redondo, O Feal, Lubians e Pifieiro, consolidando as zonas
ocupadas polas edificacions existentes e evitando novos crecementos ao longo das vias supramunicipais
que nalgun dos casos constitie o eixe principal sobre os que se asentan.

Tal e como expuxemos nun apartado anterior, estes nucleos rurais constitien asentamentos de
poboacién singularizados, identificados e diferenciados tanto nos padréons como no PBA.

Estes nucleos xa estan identificados no PXOM vixente pero cunha clasificacion de solo inadecuada e na
meirande parte dos casos sen delimitacion. En canto ao n® de vivendas e grao de consolidacion
analizaranse nas fichas de cada un dos nudcleos que se integran na documentacion do presente
expediente de delimitacion.

Os nucleos rurais de O Redondo, O Feal, Lubian e Pifieiros pddense considerar como mononucleares e
compactos. O unico que responde ao tipo polinuclear é o de Os Buios, que esta integrado por unha serie
de lugares (A Xunqueira, Os Buios, A Torre, O Basante, As Queiras e O Cadavas) que parten da
existencia de tres nucleos orixinarios que son os de A Xunqueira, Os Buios e O Basante identificados no
vixente plan xeral como “rueiros” que estan articulados entre si pola via provincial DP-3503 e varios
camifos laterais que se bifurcan desta via principal.
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As delimitacidons propostas non proxectan novos crecementos sendén que se compacta a estrutura
existente, respéctanse os valores naturais da contorna e procuran potenciar a identidade de cada un
deles evitando conxuntos indiferenciados.

- DETERMINACIONS ORIENTATIVAS:

Os criterios que se enumeran nesta determinacion constitien o principal obxectivo desta figura de
planeamento; insercién topografica, relacion coa contorna inmediata, morfoloxia viaria e parcelaria,
tipoloxias arquitectonicas, asi como a identificacién e proteccidon dos elementos patrimoniais.

7.2.2.- PLAN DE ORDENACION DO LITORAL.

Tal e como se pode apreciar na ilustracion que se insire a continuacion, debido a sua orografia e posicion
entre as rias de Ferrol ao norte e Ares ao sur, o termo municipal de Fene esta case que totalmente incluido
no ambito do POL.
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Ambito do POL no municipio de Fene representado en lifia descontinua en cor vermello.

Os nucleos rurais obxecto do presente estudo, estan dentro do ambito do POL. A continuacién indicanse
as caracteristicas de cada nucleo segundo se establece na cartografia do modelo de xestion do POL,
especificando a Unidade de paisaxe na que se situa, a morfoloxia do nucleo, as areas continuas e
descontinuas e as determinacions normativas de aplicacion.
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- OS BUIOS.

- Unidade de Paisaxe: Fene.

- Morfoloxia do nucleo: Tratase dun nucleo polinuclear con tres asentamentos de caracter fundacional
en A Xunqueira, Os Buios-A Torre e O Basante, con pequenos desenvolvementos periféricos. Estes
tres lugares féronse unindo entre si mediante edificacions de mais recente construcién (outras
edificacions) situadas sobre todo na estrada provincial DP-3503.

- Areas continuas e descontinuas: O contorno do ntcleo estd na area de ordenacion. O POL delimita
un corredor ecoldxico ao longo do curso fluvial do rio Magalofes.

- Determinaciéons normativas: Os terreos que se inclien na delimitacién do ndcleo rural estan
clasificados no PXOM vixente como solo urbano, agas os correspondentes a zona de Os Cadavas que
estan en SRAU. De acordo co anterior, en aplicacion do establecido no artigo 3.2. da normativa do POL,
este non é de aplicacién no ambito da zona de este nucleo clasificada como solo urbano. Os terreos da
zona de Os Cadavas estan situados nunha area de ordenacion, nestas areas resultan de aplicacion os
principios xerais que se establecen no artigo 37 da normativa do POL que se detallan a continuacion:.

a. Favorecer a relacion dos desenvolvementos e infraestruturas co seu contorno natural e rural proximo
evitando a presion sobre espazos de valor natural ou cultural.

b. Preservar, na medida do posible, o fondo escénico das paisaxes litorais constituido polas abas expostas
ao mar libres de edificacion.

c. Favorecer os procesos de compactidade e complexidade garantindo a conectividade dos sistemas
mediante corredores transversais, ecoloxicos e funcionais, evitando a dispersiéon e difusidn, asi como os
procesos de unién de nucleos mediante continuos lineais ao redor das vias de comunicacion.

d. Planificar, no seu caso, desenvolvementos urbanisticos sostibles, preservando os espazos e elementos de
valor de xeito integrado na paisaxe.

e. Planificar, se é o caso, os desenvolvementos urbanisticos cunha escala, morfotipoloxia e disposicion
conforme co caracter do modelo de organizacion identitario do lugar.

Nucleos de Os Buios e O Redondo na cartografia do modelo de xestion do POL.
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- O REDONDO.

- Unidade de Paisaxe: Fene.

- Morfoloxia do nucleo: Tratase dun nucleo bastante compacto con dous asentamentos de caracter
fundacional en O Basante e O Pedron, con pequenos desenvolvementos periféricos e algunhas
edificacions de mais recente construcién apoiadas na estrada DP-3503, na que se sitla o conxunto
parroquial da igrexa de Magalofes, cemiterio e casa reitoral.

- Areas continuas e descontinuas: O contorno do nucleo esta na Area de Ordenacion. O POL delimita
un corredor ecoléxico ao longo do curso fluvial do rio Magalofes.

- Determinaciéons normativas: Os terreos que se inclien na delimitacién do ndcleo rural estan
clasificados no PXOM vixente como solo urbano. De acordo co anterior, en aplicacion do establecido
no artigo 3.2. da normativa do POL, este instrumento non é de aplicaciéon no ambito deste nucleo.

- O FEAL.

- Unidade de Paisaxe: Fene.

- Morfoloxia do nucleo: Segundo a cartografia do POL, tratase dun asentamento de caracter
fundacional, cunha zona situada ao oeste onde se sitian edificacions de nova construcion.

- Areas continuas e descontinuas: O nucleo sitlase na area de ordenacion. Na zona leste, fora da
delimitacion do nucleo a cardn do lugar de As Picas, localizase un espazo de interese coincidente cé
Coto das Nodias .

- Determinaciéons normativas: Os terreos que se inclien na delimitacién do nudcleo rural estan
clasificados no PXOM vixente como solo rustico apto para urbanizar e situados nunha area de
ordenacién que “abranguen as planicies costeiras e abas ou montes de transicién situados tras a fronte
litoral nas que na, maioria das ocasiéns, se poden atopar asentamentos ligados visualmente ou
funcionalmente &s paisaxes litorais”.

- LUBIAN.

- Unidade de Paisaxe: Fene.
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- Morfoloxia do nucleo: Asentamento de caracter fundacional, con desenvolvementos periféricos e
escasas edificacions de nova construcion, consideradas como “outras edificacions”.

- Areas continuas e descontinuas: O nucleo sitlase na area de ordenacién. Na zona oeste o POL
delimita un corredor ecoldxico o longo dun rego afluente do rio Xarrén.

- Determinaciéons normativas: Os terreos que se inclien na delimitaciéon do ndcleo rural estan
clasificados no PXOM vixente como solo ristico apto para urbanizar e situados nunha area de
ordenacion.

Nucleo de Lubian na cartografia do modelo de xestién do POL.
- O PINEIRO.

- Unidade de Paisaxe: O Seixo e Manifos.

- Morfoloxia do nucleo: Asentamento de caracter fundacional, con desenvolvementos periféricos que
se desenvolve en direccién norte-sur o longo da estrada provincial DP-3501.

- Areas continuas e descontinuas: O nucleo sitlase na area de ordenaciéon. Na zona oeste o POL
delimita un corredor ecoléxico coincidente co curso fluvial do rio Baa.

- Determinaciéons normativas: Os terreos que se inclien na delimitacién do nudcleo rural estan
clasificados no PXOM vixente como SRAU e situados nunha area de ordenacion.
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Nucleo de O Pifieiro na cartografia do modelo de xestién do POL.

8.- MOTIVACION DA APLICACION DA AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA SIMPLIFICADA .

Segundo o disposto no artigo 6.2. da Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental :

2. Seréan objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel municipal, de
zonas de reducida extension.

¢) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan
los demas requisitos mencionados en el apartado anterior.

No artigo 5.2.f. da Ley 21/2013 definese o que se entende por modificacions menores dos plans e
programas:

f) “Modificaciones menores”: cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o aprobados
gue no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia
pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia.
Na mesma lifia os artigos 46 da LSG e 81 do RLSG, establecen que as modificacidéns menores dos
plans xerais de ordenacién municipal seran obxecto de avaliacion ambiental estratéxica simplificada.

Por ultimo na sede electronica do procedemento de avaliacion ambiental estratéxica de plans da CMATV
disponse de forma concreta que seran obxecto do procedemento simplificado de avaliacion ambiental
estratéxica (AAES) tanto as modificacions menores de plans e programas sometidos ao procedemento
ordinario como os expedientes de delimitacién de ndcleo rural.
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En virtude do anterior a presente modificacién puntual para delimitar os nucleos rurais de Os Buios, O
Redondo, O Feal, Lubian e O Pifeiro, sera obxecto de avaliacion ambiental estratéxica simplificada (AAES).
O procedemento sera o seguinte:

¢ O concello de Fene trasladara ao 6rgano ambiental (D.X. de Calidade Ambiental e Cambio Climatico CMATV)
a solicitude de inicio da avaliaciéon ambiental estratéxica simplificada, @ que achegara o borrador e o documento
ambiental estratéxico, co contido establecido na lexislacién vixente.

e O 6rgano ambiental sometera esa documentacién as consultas do 6rgano competente en materia de urbanismo,
das demais administracions publicas afectadas e das persoas interesadas que se pronunciaran no prazo de
dous meses. Transcorrido ese prazo, o 6rgano ambiental formulara o informe ambiental estratéxico, no prazo
de dous meses.

e O 6rgano ambiental, tendo en conta o resultado das consultas, determinara no informe ambiental estratéxico
se a modificacién puntual ten ou non efectos significativos no medio. No caso de non prever efectos
significativos, esta podera aprobarse nos termos que o propio informe estableza.

e No caso de prever efectos significativos sobre o ambiente, o informe determinara a necesidade de someter a
modificacién a avaliacion ambiental estratéxica ordinaria.

¢ O informe ambiental estratéxico remitirase no prazo de quince dias habiles para a sua publicacion no Diario

Oficial de Galicia (DOG) e na sede electrénica do 6rgano ambiental.

9.- RESUMO DOS MOTIVOS DA SELECCION DA ALTERNATIVA CONTEMPLADA.

Os motivos que nos levaron a eleccion da alternativa 2 que foi a finalmente seleccionada xa se apuntaron
no apartado 3.2. referente as alternativas propostas indicanse a continuacion:

- Nucleo rural de O Pifieiro:

- A exclusién das parcelas vacantes incluidas no corredor ecoléxico do rio Baa supofien unha menor
afeccion a este canle fluvial e permiten igualmente a implantaciéon de construcidns agricolas, viveiros
e invernadoiros que son usos compatibles neste area descontinua do POL.

- A inclusion da zona central do nucleo no tipo tradicional (SNRT) resulta mais adecuada en funcién
das caracteristicas morfoloxicas e da tipoloxia tradicional e antigliidade das edificacions existentes,
en definitiva da vinculacion tradicional desta zona del nucleo co medio fisico no que se situa.

- A ampliacién dos fondos das parcelas que dan fronte a estrada DP-3501 respecto das establecidas
na alternativa 1 permitirdn a implantacion racional das novas edificacions respectando as alifiacions
desta estrada supramunicipal que estableceranse en funcion do disposto para a lifia de edificacion na
lexislacion sectorial de estradas (LEG/RLEG).

- Nucleo rural de Lubian:

- A ampliacién do nucleo na zona NO respecto da alternativa 1 permite a inclusiéon no nucleo de tres
vivendas existentes que forman parte deste nucleo rural.

- Condiciéns de parcelacion:
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- Esta determinaciéon que afecta a todos os nucleos delimitados modificouse na alternativa 2
outorgando un maior peso a variable correspondente a superficie media das parcelas incluidas no
perimetro da delimitacion e as condicions de parcelacion do PXOU-1985 nas zonas clasificadas no
planeamento vixente como SRAU.

A eleccién adoptada na alternativa finalmente seleccionada, da lugar a unha estrutura parcelaria mais
I6xica, por outra banda, a posibilidade de edificar nas parcelas existentes ainda que non tefian a
superficie minima esixida nas operaciéns de parcelamento e a limitacién a duas unidades no caso de
segregacions ten como consecuencia uns graos de consolidaciéon similares en ambas alternativas que
se axustan aos minimos establecidos no art® 23 da LSG para cada tipo de nucleo rural. A continuacion
achégase unha taboa comparativa onde se pode verificar este particular.

GRAOS DE CONSOLIDACION
NUCLEO ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 MINIMOS ART® 23 LSG
SNRT SNRC SNRT SNRC SNRT SNRC
OS BUIOS 59,3% 47,6% 60,40% 51,7%
O REDONDO 69% 44,8% 80% 56,5%
O FEAL 50% 56,3% 57,6% 52,9% 50% 13
LUBIAN 53,80% 60% 55% 51,7%
PINEIRO | ---m-oeee 82,50% 66,7% 63,3%

10. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVIR, REDUCIR E CORRIXIR CALQUERA EFECTO NEGATIVO
RELEVANTE NO MEDIO AMBIENTE DA APLICACION DA PLANIFICACION. TOMANDO EN
CONSIDERACION O CAMBIO CLIMATICO.

O obxecto deste instrumento de ordenacion urbanistica consistente no recofiecemento, delimitacion e
ordenacion urbanistica de cinco nucleos rurais existentes que tera como consecuencia a posibilidade de
edificar en parcelas intersticiais entre outras xa edificadas, non ten efectos ambientais significativos. Os
valores ambientais de interese que corresponden principalmente aos corredores ecoldxicos vinculados ao
rio Magalofes, nos nucleos rurais de Os Buios e O Redondo, e ao rio Baa no de O Pifieiro recupéranse e
quedan féra dos perimetros propostos e ademais evitase incluir na delimitacion as zonas de topografia mais
accidentada. Por outra banda no estudo da paisaxe non se detectaron valores paisaxisticos excepcionais
no ambito de estudo e incluiranse as medidas preventivas e correctoras necesarias, no seu caso, para previr
e corrixir os impactos que se poden producir sobre a paisaxe.

Non obstante e a fin de cumprimentar este apartado imos a indicar ou resumir as medidas previstas para
previr, reducir e corrixir os posibles efectos negativos sobre o medio ambiente:

- MEDIDAS PREVENTIVAS:

- OROGRAFIA: As delimitaciéns evitan as zonas de orografia mais accidentada para evitar movementos
de terras excesivos e implantacions de edificacions no territorio que agridan ou afecten ao medio
ambiente.

- HIDROGRAFIA: Os perimetros propostos para os ntcleos rurais de Os Buios, O Redondo e O Pifieiro
excluen os cursos fluviais de os rios Magalofes e Baa, permitindo a conectividade ecoléxica do territorio.

- MANTEMENTO DO ESTADO NATURAL DOS TERREOS NAS ZONAS VALEIRAS DE EDIFICACION:
A formulacién dos perimetros dos nucleos rurais permite implantar novas edificacions soamente nas
parcelas intersticiais entre outras xa edificadas, completando a estrutura dos asentamentos.
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- RESPECTAR A MORFOLOXIA DOS NUCLEOS: Para evitar a distorsion dos nucleos rurais, non se
prevén novos desenvolvementos lineais ao longo das vias sobre todo nas de caracter supramunicipal.

- PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL: Realizouse unha consulta das fontes documentais
existentes asi como unha prospeccion do ambito que tivo como resultado a identificacion dunha serie de
elementos de caracter arquitecténico e etnografico que seran incluidos no catalogo da MP e aos que se
outorgara o réxime de proteccién adecuado, delimitando os correspondentes contornos de proteccion.

- MEDIDAS PARA REDUCIR OS EFECTOS NEGATIVOS:

- PAISAXE: Tal e como se conclie no estudo da paisaxe que se inclie na memoria informativa, non se
detectaron ambitos de especial valor ou significacion paisaxistica na zona afectada pola MP. Tampouco
existen zonas de especial exposicidon visual debido & orografia do contorno dos nucleos rurais e polas
masas de arboredo existentes.

Non obstante, para mitigar os posibles impactos que poden producir a implantacion de novas edificacions
ou as reformas e/ou ampliacidns das existentes, propéfiense as seguintes medidas que se integraran no
documento para aprobacion inicial:

- Posicion das edificacions: Os fondos das parcelas que se incorporan nos perimetros dos nucleos delimitados
estan limitados a 45-50 metros. Esta medida preventiva xa non permite situar as novas edificaciéns en situacions
andmalas. Non obstante fixarase unha banda onde se deben situar as novas edificacions baseada nas distancias
as vias de comunicacion das edificacidns tradicionais existentes.

- Alturas: As alturas das edificacions tomaran como referencia a rasante natural do terreo.
- Prohibiranse os movementos de terras excesivos e seran controlados nos expedientes de licenzas.

- Incorporarase na normativa o establecemento de materiais e acabados das edificacidons acordes coa contorna
natural tomando como referencia a carta de combinacion de cores e materiais establecidos na Guia de cor e
materiais de Galicia para a Grande Area Paisaxistica (GAP) Golfo Artabro.

- Incorporaranse na normativa os criterios de ordenacion e intervencién que se dispofien na Guia de intervencién
de boas practicas para a intervencién nos nucleos rurais.

11.- MEDIDAS PREVISTAS PARA O SEGUEMENTO AMBIENTAL DO PLAN.

Tendo en conta o contido da presente modificacion puntual, e que entendemos que o seu
desenvolvemento carece de efectos significativos sobre o medio ambiente, non se inclue ningunha medida
para o seu seguimento ambiental.

A Corufia decembro de 2020

Asdo. o equipo redactor
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