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MEMORIA.

MEMORIA XUSTIFICATIVA.

1.- NECESIDADE OU CONVENIENCIA DE PROCEDER AS DELIMITACIONS DOS NUCLEOS RURAIS.

Tal e como se indicou na memoria informativa, o plan xeral de ordenacién municipal de Fene aprobouse
definitivamente o 23 de xaneiro de 2003 (PXOM-2003). Segundo o PXOM-2003 os terreos que estan
incluidos nos ndcleos de poboacién de Os Buios e O Redondo estan clasificados como solo urbano, mentres
gue os que corresponden aos de O Feal, Lubian e Pifieiro, o igual que a meirande parte dos restantes
asentamentos rurais do municipio, estan clasificados como solo rustico apto para urbanizar.

A estes efectos compre sinalar que o PXOM de Fene redactouse o abeiro da Lei 1/1997, do solo de
Galicia que xa contemplaba a clasificacién de solo de nucleo rural, correspondente aos ‘terreos que se
inclien no ambito dos nucleos rurais delimitados polo planeamento” (vid. art®. 66), e se establece o concepto
de ndcleo rural no art® 75.1 do que parte en gran medida o concepto recollido na vixente LSG:

“1. Teran o caracter de nucleos rurais as areas do territorio que, por existir agrupacions de vivendas e xurdir
relacions propias da vida comunitaria, constitian un asentamento de poboacién singularizado por un topénimo,
diferenciado nos censos e padréns oficiais e identificado como tal pola poboacién residente e pola practica
administrativa local, que se caracterizasen pola sta especial vinculacion coas actividades do sector primario de
caracter agricola, gandeiro, forestal, pesqueiro ou analogas.

O PXOM-2003 delimita como nucleos rurais unicamente sete asentamentos do municipio; Belelle Norte,
Belelle Sur, Brea, Ribeira, Ameneiro, San Marcos e Fontenova. Esta formulacion débese a que neste plan
xeral resérvase esta clasificaciébn para os nucleos de poboacion que mantefien unha estrutura rural
inalterada, e en especial, a vinculacion coas actividades do sector primario de caracter agricola e gandeiro.
De feito a totalidade destes nucleos atdpanse no estremo leste do concello na zona mais montafiosa lindeira
cos municipios de Neda, A Capela e Cabanas afastada dos enclaves urbanos de Fene, Perlio e San Valentin
situados na ria de Ferrol.

Situacion dos nucleos rurais de Fene - PBA
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Compre sinalar que o PXOM-2003 establece un paralelismo deste nucleos rurais coa figura dos “rueiros”
herdada do PXOU-1985, que incluso estan incorporados no Catalogo. No apartado 6.1. da memoria
informativa faise unha referencia especifica a esta figura.

Non en tanto, este planteamento tan restritivo, non responde ao concepto de nucleo rural disposto na
vixente LSG e tampouco na LSG-97. Tal e como sinalamos con anterioridade, tanto os asentamentos aos
gue se refire esta MP como o resto dos existentes no municipio de Fene, que compren coas caracteristicas
do art®. 75.1. da LSG-97 deberian ter sido identificados e delimitados como nucleos rurais e 0s terreos
incluidos no interior do perimetro delimitado terian que ser clasificados como solo de nucleo rural e non
como solo urbano e, sobre todo como solo ristico apto para urbanizar (SRAU) tal e como fai 0 PXOM-2003.
Este tratamento urbanistico que formula o PXOM vixente dificulta enormemente o desenvolvemento destes
asentamentos o non se poder construir novas edificaciéns e implantar servizos urbanos, por entenderse,
gue se esta procedendo a realizar obras de urbanizacién en solo rastico.

Cinguindonos ao caso que nos ocupa, temos dlas casuisticas distintas, unha referente aos nucleos de
Os Buios e O Redondo que figuran clasificados como solo urbano no PXOM-2003 e outro para os de O
Feal, Lubian e O Pifieiro incluidos na clasificacion de SRAU. A continuacién imos a explicar cada un dos
casos e xustificar que realmente tratase de nucleos rurais que se deben incorporar na clase de solo
correspondente que é a de solo de nucleo rural (SNR).

- OS BUIOS - O REDONDO.

Tratase de dous nucleos sen solucion de continuidade xerados a partires dunha serie de pequenos
asentamentos tradicionais ou fundacionais, segundo a nomenclatura do POL, como son os de A
Xunqueira, Os Buios , O Basante, A Torre e O Pedrén, que se desenvolven ao longo da estrada provincial
DP-3503, esta trama continua esta interrompida polo curso fluvial do rio Magalofes.

Ademais do problema de dificil solucidon da carencia da rede de abastecemento de auga explicado no
apartado 4.3. da memoria informativa, estes ndcleos compren, sen dubida, cé disposto no artigo 33.1.do
RLSG para ser considerados como solo de nucleo rural;

“1. Constituen o solo de nucleo rural as areas do territorio que serven de soporte a un asentamento de poboacion
singularizado, identificable e diferenciado administrativamente nos censos e padréns oficiais que o planeamento
defina e delimite tendo en conta o nimero de edificaciéns, a densidade de vivendas, o seu grao de consolidacion
pola edificacion e, de ser o0 caso, a tipoloxia tradicional da sta armazén e das edificacions existentes nel (artigo
23.1 da LSG).

Para os efectos do disposto neste punto, xustificarase o grao de consolidacion pola edificacién segundo o tipo de
solo de nucleo do que se trate, tradicional ou comun, cos limites establecidos neste regulamento. Asi mesmo, a
tipoloxia tradicional das edificacions vird determinada polo cumprimento destas duas condicions:

a) Que sexan identificables nas fotografias aéreas do «voo americano» do ano 1956.
b) Que tefian unha estrutura recofiecible como tradicional da arquitectura popular de Galicia.”

Tal e como indicamos no punto 1 da memoria informativa estes dous nudcleos constitien asentamentos
de poboacion singularizados formados por entidades de poboacién que constan nos censos e padréns
oficiais e na cartografia do PBA, que contan cun numero importante de edificaciéns e cun grao de
consolidacién suficiente cunha tipoloxia tradicional da sta armazon e das edificacions existentes.

O esquema de crecemento pola estrada provincial a partires dos asentamentos orixinarios obsérvase na
foto aérea do voo americano de 1956.
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Fotografia aérea do voo americano, en cor marrén as edificacions tradicionais
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Nucleo rural de O Redondo na actualidade e fotografia aérea do voo americano

- O FEAL, LUBIAN E O PINEIRO.
Neste caso tratase de nucleos rurais de estrutura mononuclear de caracteristicas diversas.

O nucleo de O Feal amosa unha estrutura mononuclear dispersa rodeado dun mosaico de pasteiros e
zonas de arboredo que se desenvolve o longo de vias rurais.

Lubian é un ndcleo rural de estrutura pouco compacta que esta situado nunha zona alta, rodeado dunha
primeira coroa de pasteiros e doutra mais afastada de monte.

Por dltimo O Pifieiro situado na zona baixa do municipio € o tipico asentamento que se desenvolve de
forma lineal ao longo dunha via que coincide coa estrada provincial DP-3501, ten unha armazén menos
rural que os anteriores posto en evidencia pola existencia dalgins exemplos de arquitectura indiana como
son as duas vivendas que se incorporan no catalogo desta MP.

Nestes casos a clasificacién dos terreos que se establece no PXOM como SRAU carece de todo sentido
debido a que non se trata en absoluto de terreos que deban ser obxecto de desenvolvemento urbanistico.
Polo contrario tratase de asentamentos existentes de caracter rural que deben ser preservados dese tipo
de desenvolvementos sistematicos e nos que se trata de manter o armazén existente e completar a trama
edificatoria existente dun xeito racional.

Por todo o anterior e polo indubidable cumprimento das caracteristicas que se establecen nos artigos
23.1. da LSG e 33.1. do RLSG estes asentamentos deben ser considerados como nucleos rurais.

A continuacién acompéfianse instantaneas destes tres nucleos na actualidade e na fotografia aérea do
voo americano de 1956 na que se pode apreciar que a trama permanece bastante inalterada.
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Nucleo rural de O Pifieiro
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2.- CONDICIONS NAS QUE SE BASEAN OS PERIMETROS PROPOSTOS.

O artigo 33.2. do RLSG determina as condicions das delimitaciébns ou perimetros propostos para os
nucleos rurais:

2. O planeamento, en congruencia co modelo de asentamento poboacional que incorpore no estudo do medio rural,
delimitara os nucleos rurais do seu ambito de aplicacién atendendo aos parametros anteriores, significadamente
0s antecedentes existentes de delimitacions anteriores, as suas peculiaridades urbanisticas e morfoloxicas e a sta
capacidade de acollida da demanda previsible do uso residencial no medio rural. A definicién do seu perimetro
realizarase en funcién das condiciéns topogréaficas e da estrutura da propiedade e do seu nivel de integracion nas
dotaciéns e servizos existentes nel nos termos previstos na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste regulamento, e
axustaranse as infraestruturas e pegadas fisicas dos elementos naturais existentes, sendo necesario, se é o caso,
prever a total urbanizacion e suficiencia das redes de dotaciéns, comunicaciéns e servizos (artigo 23.2 da LSG).

Xustificarase a necesidade de crecemento no caso de inclusidén de parcelas vacantes mais alo do perimetro
edificado.

Na memoria informativa analizaronse todas as variables enunciadas neste artigo e mesmo outras
baseadas nas afeccions sectoriais e dos instrumentos de ordenacién do territorio. En funcion das devanditas
variables imos a explicar con detalle a delimitacion do perimetro proposto para cada un dos nicleos en base
aos condicionantes que se indican a continuacion:

- Identificacion e delimitacions que constan no PXOU de 1985 e no PXOM-2003.

- Condicions topograficas, hidrograficas e elementos naturais existentes.

- Estrutura da propiedade.

- Nivel de integracién nas dotaciéns e servizos.

- Afeccidns sectoriais e dos instrumentos de ordenacién do territorio que inflien na delimitacion.
- Observaciéns formuladas no IAE.

En aplicacién da determinacion excluinte 3.1.5. das DOT, non se proxectan crecementos sobre parcelas
vacantes mais alé do perimetro edificado, priorizando a compactacion e consolidacion dos ambitos dos
nacleos existente, posibilitando a edificacion nas parcelas intersticiales entre outras as xa edificadas.

2.1. OS BUIOS.
Os condicionantes da delimitacién proposta son os seguintes:

- Delimitaciéns en planeamentos anteriores: O nlcleo de Os Buios, agas a zona de Os Cadavas, xunto
co nlcleo de Os Redondos forman o “solo urbano de Magalofes” do planeamento vixente, tratamento
herdado do PXOU-1985 que amosaba unha delimitacién similar & actual. Tal e como indicamos no
apartado 4 da memoria informativa, os terreos estan clasificados como solo urbano con ordenanza de
vivenda familiar en graos Ul e U2, con planta baixa e unha planta alta e cunha superficie minima de
parcela de 300 m2 na ordenanza U1, que corresponde as zonas tradicionais inmediatas aos rueiros e
de 500 m2 nas zonas con ordenanza U2 que é a predominante. Ademais no plan xeral vixente
recofiécense 0s asentamentos orixinarios de O Basante, A Torre e Os Buios coa cualificacién de rueiros.

- Topografia, hidrografia e elementos naturais: O nlcleo sitlase a media ladeira con pendente
descendente en direccidn sur-norte que segue un trazado ascendente pola estrada provincial DP-3503,
este aspecto no incide demasiado na delimitacién agas na zona leste coincidente cé curso do rio
Magalofes. As condicions hidrograficas e naturais que inciden na delimitacion estan vinculados &
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existencia deste curso fluvial que se toma como limite pola zona leste e que se considera no POL como
corredor ecoloxico.

- Estrutura da propiedade: Tal e como se dispon no art® 138 do RLSG referente ao Andlise do modelo
de asentamento, os planos de ordenacion das delimitaciéns dos nucleos rurais realizaranse sobre a
base parcelaria catastral. A este respecto compre sinalar que a delimitacién proposta axdstase sempre
gue é posible aos lindeiros posteriores das parcelas existentes que presentan un fondo medio duns 50
metros. No caso de parcelas con profundidades excesivas o perimetro limitase a ese fondo de 50 m.

- Nivel de integraciéon nas dotaciéns e servizos: Segundo a informacién que consta nos planos de
informacion, o ambito do ndcleo rural, dispon de todos os servizos urbanos agés de abastecemento de
auga polos problemas de cota mencionados ha memoria informativa que afectan a toda a zona alta do
municipio formada polas parroquias de Magalofes e Sillobre.

- Afecciéns da lexislacion sectorial e dos instrumentos de ordenacion do territorio: As afecciéns que
inflien na delimitacion proposta estan producidas pola zona de servidume do rio Magalofes e polo
corredor ecoldxico do POL asociado a este curso fluvial fora do &mbito do solo urbano do PXOM vixente.

A afeccion correspondente & estrada provincial DP-3503 terase en conta nas aliflacidons propostas, a
correspondente 4 LMT que descorre polas proximidades do lugar de A Xunqueira inflie na posicién das
novas edificacions que se dispofian nesa zona e as servidumes aeronauticas inciden na altura permitida
polas edificaciéns.

No referente aos elementos do patrimonio cultural existentes que deben ser protexidos incorpéranse ao
Catélogo da MP o que implica un tratamento especial dos mesmos e as cautelas correspondentes para
os terreos e edificacions situados no seu contorno de proteccion.

- Observaciéns do IAE: Segundo consta no IAE a delimitacion proposta para este nucleo resulta
compatible cos criterios do POL e ven a mellorar a ordenacion do PXOM de 2003 pois adaptase mellor
a realidade edificada e deixa fora da delimitacion as parcelas de natureza ristica da coroa dos nucleos
o cal redundara nunha mellora paisaxistica deste &mbito.

En base aos condicionantes anteriores, o perimetro proposto queda englobado dentro dos limites do
solo urbano do PXOM vixente excluindo a zona de servidume do rio Magalofes, as zonas sen acceso por
via publica nas que non existen edificacions nin servizos e os fondos excesivos de parcelas. Ademais
incorpérase a zona de Os Cadavas que esta clasificada no PXOM-2003 como SRAU pero que estaba
clasificada como solo urbano con ordenanza U1 no PXOM-1985 e que esta consolidada por edificaciéns e
dispon de servizos urbanisticos. O nucleo remata polo leste na vaguada do rio Magalofes, permitindo a
continuidade en direccién norte-sur do corredor ecoloxico deste curso fluvial.

2.2. O REDONDO.

- Delimitaciéns en planeamentos anteriores: Este nicleo xunto co anterior forma parte do solo urbano
de Magalofes no PXOM vixente, ten o mesmo tratamento urbanistico que o anterior, con ordenanza de
vivenda familiar en grao U2. Os asentamentos fundacionais de O Pedron ao norte e A Torre ao sur
estan cualificados como rueiros e as dotacidns existentes (Igrexa parroquial, Cemiterio, Escola de San
Marcos e Local social), como equipamentos.

- Topografia, hidrografia e elementos naturais: A topografia € mais accidentada que no caso anterior,
sobre todo no marxe oeste da estrada provincial que amosa unha pendente descendente cara o val do
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rio Magalofes. En canto as condiciéns hidrogréficas e naturais, ao igual que no caso anterior,
circunscribense a existencia deste curso fluvial que se toma como limite pola zona suroeste.

- Estrutura da propiedade: O igual que no nlcleo de Os Buios a delimitacion axistase sempre que é
posible aos lindeiros posteriores das parcelas existentes que presentan un fondo medio duns 45 metros.
No caso de parcelas con profundidades excesivas o perimetro do nicleo limitase a un fondo de 50 m.

- Nivel de integracion nas dotaciéns e servizos. O ambito do nucleo rural, dispén de todos os servizos
urbanos agas de abastecemento de auga polos problemas de cota mencionados anteriormente.

- Afecciéns da lexislacién sectorial e dos instrumentos de ordenacién do territorio: O mesmo que no
nacleo de Os Buios, as afecciéns que inflien na delimitacion estan producidas pola zona de servidume
do rio Magalofes e polo corredor ecoléxico do POL asociado a este curso fluvial.

As afecciéns producidas pola estrada provincial na que se apoian a meirande parte das edificaciéons do
nacleo, LMT que atravesa a zona de O Pedron, servidumes aeronauticas do aeroporto de A Corufia e
polos elementos do patrimonio cultural existentes no ndcleo non inciden na delimitacién pero deberanse
ter en conta no tratamento urbanistico dos terreos situados no interior da delimitacion do nucleo rural
gue se explicard nun apartado posterior.

- Observaciéns do IAE: As observacions que se establecen no IAE referentes ao periodo de consultas
previas e efectos ambientais previsibles fanse conxuntamente co nicleo de Os Buios e non implican a
modificacién do limite proposto no borrador.

En base a estes condicionantes, o perimetro proposto queda englobado dentro dos limites do solo urbano
do PXOM vixente excluindo as zonas sen acceso por via publica nas que non existen edificaciéns nin
servizos e os fondos excesivos de parcelas. O nlcleo remata polo suroeste na vaguada do rio Magalofes,
gue fai de limite entre os nucleos de Os Buios e O Redondo.
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Perimetros dos nucleos de Os Buios e O Redondo sobre plano de ordenacion do solo do T.M.-PXOM-2003
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Perimetro do nicleo de Os Buios sobre parcelario.

Perimetro do nicleo de O Redondo sobre parcelario.
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2.3.-O FEAL.

- Delimitaciéns en planeamentos anteriores: Este nlcleo estaba delimitado no PXOU-1985, os terreos
estaban clasificados como solo non urbanizable “sen proteccién especial con tolerancia de edificacién”
con ordenanza zonal U2 , de vivenda familiar de PB+1P e parcela minima de 1.500 m2. No plan xeral
vixente os terreos estan clasificados como SRAU.

- Topografia, hidrografia e elementos naturais: A topografia amosa unha pendente suave que descende
en direcciébn norte-sur, sen que se aprecien zonas excesivamente escarpadas. Non existen
condicionantes de tipo hidrografico e natural que afecten a delimitacion.

- Estrutura da propiedade: Tal e como se pode apreciar no plano de ordenacion, as parcelas amosan
en xeral bastante profundidade cunha media de 70 metros. Na definicién do perimetro consideramos
un limite de 50 metros para evitar posiciéns excesivamente afastadas do viario que desvirtien a trama
rural do nucleo.

- Nivel de integracién nas dotaciéns e servizos. Dispén de saneamento de augas residuais que descorre
polo vial principal que enlaza a estrada provincial, 4 altura de O Pedron, c6 asentamento de As Picas,
no POS de 2021 est4 previsto dotar de este servizo & zona baixa situada ao sur. Non ten abastecemento
de auga polo problema que afecta a toda a parroquia de Magalofes e ao resto da zona alta do municipio.
Disp6n de subministracion de enerxia eléctrica, rede de telecomunicacions e alumeado publico.

- Afeccions da lexislacion sectorial e dos instrumentos de ordenacién do territorio: As afecciéns da
lexislacion sectorial que se detallan na memoria informativa non inciden na delimitacion.

As afeccions a considerar na ordenacion interior do nucleo rural limitanse & zona de policia do rio
Magalofes que afecta a dlas parcelas situadas no limite leste do nicleo e aos elementos do patrimonio
cultural existentes no ndcleo e os seus contornos de proteccion.

- Observacidns do IAE: No periodo de consultas previas o IET informou que a delimitacion proposta
para este nlcleo non presenta, en xeral, unha forte incidencia paisaxistica, xa que o perimetro axistase
en boa medida a realidade edificada.

En base a estas variables, o perimetro proposto queda englobado dentro da delimitacion do PXOU-1985,
excluindo as zonas nas que non existen edificaciéns nin servizos e os fondos excesivos de parcelas.

Perimetro do nicleo de O Feal sobre parcelario.
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2.4.- LUBIAN.

- Delimitaciéns en planeamentos anteriores: O igual que no caso anterior este nicleo estaba delimitado
no PXOU-1985, coa clasificacion de solo non urbanizable “sen protecciéon especial con tolerancia de
edificacién” con ordenanza zonal U2. No plan xeral vixente os terreos estan clasificados como SRAU.

- Topografia, hidrografia e elementos naturais: A topografia amosa unha pendente suave descendente
en direccion leste-oeste, cara o val do rio Xarrén, sen que se aprecien zonas excesivamente
escarpadas. Non existen condicionantes de tipo hidrografico ou natural que afecten a delimitacion, na
zona ocupada polas edificacions.

- Estrutura da propiedade: As parcelas amosan un fondo medio de 60 metros. Na definicion do
perimetro consideramos un limite de 50 metros para as parcelas con fondo excesivo.

- Nivel de integracion nas dotaciéns e servizos. O ambito do nucleo rural, dispon de todos 0s servizos
urbanos agéas de abastecemento de auga polos problemas de cota comuns a toda a zona alta de Fene.

- Afecciéns da lexislacion sectorial e dos instrumentos de ordenacidn do territorio: As afeccions que
inflien na delimitacién do nucleo consisten na zona de policia dun rego afluente do rio Xarrén que ten
asociado un corredor ecoléxico do POL que incide na zona noroeste.

As outras afecciéns, que se citan na memoria informativa, que corresponden as servidumes
aeronauticas do aeroporto de A Corufia e aos elementos do patrimonio cultural existentes no nucleo
non afectan & delimitacion pero teranse en conta no tratamento urbanistico dos terreos situados no
interior da delimitacidn do nicleo rural.

- Observacioéns do IAE: Neste caso coinciden os informes emitidos no periodo de consultas pola DXOTU
e polo IET en cuestionar a inclusién dos terreos situados no extremo noroeste que estan afectados
parcialmente polo corredor ecoléxico mencionado no apartado precedente. En base a estas consultas
o IAE conclie que a inclusion destes terreos na delimitacion pode provocar efectos ambientais e
paisaxisticos negativos ao desvirtuar a morfoloxia do ndcleo e permitir o seu crecemento cara un
corredor ecoléxico do POL.

Tendo en conta este pronunciamento do IAE eliminase esta zona da delimitacién proposta no borrador

da MP incluindo unicamente duas parcelas edificadas existentes axustando a delimitacion & zona
ocupada polas edificacions.

En base a estes condicionantes, o perimetro proposto queda englobado dentro da delimitacion do
PXOU-1985, excluindo as zonas nas que non existen edificacions nin servizos ou os fondos excesivos de
parcelas, incluindo unicamente as duas edificacions mencionadas no paragrafo precedente.
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Perimetro do nicleo de Lubian sobre parcelario.

2.5.- O PINEIRO.

- Delimitaciéns en planeamentos anteriores: O igual que nos casos de O Feal e Lubian este nucleo
figura no PXOU-1985, coa clasificacion de solo non urbanizable “sen proteccién especial con tolerancia
de edificacion” e ordenanza U2. No plan xeral vixente os terreos estan clasificados como SRAU.

- Topografia, hidrografia e elementos naturais: A topografia é practicamente cha, polo que non inflie
na delimitacion. Os condicionantes hidrogréaficos inciden de xeito moi importante na zona norte do
nucleo pola que descorre o Rio Ba que coincide cun corredor ecoléxico do POL.

- Estrutura da propiedade: As parcelas amosan unha profundidade media duns 55 metros, debido a elo
a definicién do perimetro coincide na meirande parte dos casos cos fondos das parcelas. O igual que
nos casos anteriores nas parcelas de fondo excesivo considérase un limite de 50 metros.

- Nivel de integracién nas dotacions e servizos. O ambito do ndcleo rural, dispén de abastecemento de
auga, saneamento de augas residuais e do resto dos servizos urbanos que descorren pola via principal
gue coincide coa estrada provincial DP-3501. Non conta con abastecemento nin saneamento no ramal
leste que enlaza esta via co lugar de A Corredoira e tampouco no resto das vias transversais que
conflien a estrada principal.

- Afecciéns da lexislacidn sectorial e dos instrumentos de ordenacién do territorio: Tal e como se indica
na memoria informativa, existen dous condicionantes que inflien dun xeito moi importante na
delimitacién do perimetro deste nucleo; o corredor ecoléxico do rio Ba ao norte e o0 gasoduto Mugardos-
Cabanas-As Pontes-Guitiriz e unha lifia de alta tensién situadas ao sur.
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O corredor non permite a inclusién de dlas parcelas sen edificacion situadas ao norte e sur do parque
do Pifeiro que estan totalmente afectadas por esta area descontinua do POL. Non en tanto,
incorpéranse outras ddas que xa estan edificadas, asi como o parque do Pifieiro e un espazo libre a
obter que se sitda a cardn dun lavadoiro existente, xa que a cualificacién como espazo libre é compatible
c6 corredor. O gasoduto e a LAT quedan féra do perimetro proposto.

As outras afecciéns, que se citan na memoria informativa, que corresponden as zonas de servidume da
estrada provincial e aos elementos do patrimonio cultural existentes no nudcleo non inciden na
delimitacién pero si no tratamento urbanistico dos terreos situados no interior da mesma.

- Observacions do IAE: No informe da DXOTU indicase que “o corredor ecoléxico debe quedar
preservado da edificacion”. O IAE conclie que en calquera curso fluvial resulta de aplicaciéon a
lexislacion de augas, debendo respectar a slla zona de servidume e as limitaciéns de uso nesta zona e
gue con caracter xeral os corredores deben quedar preservados da edificacion.

Tal e como indicamos con anterioridade, a delimitacion proposta non inclie novas parcelas edificables,
unicamente incorpéranse outras ddas con construciéns existentes que non estan afectadas polo
corredor xa que na parte vacante incluida neste elemento do POL poderan levar a cabo usos
compatibles previstos na normativa correspondente que son propios dos nucleos rurais, tales como,
construciéns e instalacions agricolas, viveiros e/ou invernadoiros. Tamén se inclien os terreos
destinados a espazo libre, cualificacién que é compatible co corredor.

En base a estes condicionantes, o perimetro proposto queda englobado dentro da delimitacion do
PXOU-1985, excluindo as parcelas vacantes afectadas polo corredor ecoléxico do rio Ba, agas as
cualificadas como espazo libre.

Perimetro proposto na zona do nucleo de O Pifieiro afectada polo corredor ecol6xico do rio Ba.
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3.- TIPO BASICO NO QUE SE INSIRE CADA NUCLEO.

A delimitacion e os tipos basicos de solo de nucleo rural estan definidos nos artigos 22.3. da LSG e 34
do RLSG, que se transcribe a continuacion:

Artigo 34. Delimitacion e tipos bésicos de solo de nucleo rural

1. A delimitacién dos nucleos rurais que o planeamento estableza vira referida a algin dos seguintes tipos
bésicos:

a) Nucleo rural tradicional, caracterizado como tal en funcion das slas caracteristicas morfoldxicas, da tipoloxia
tradicional das edificacions, da vinculacion coa explotacion racional dos recursos naturais ou de circunstancias
doutra indole que manifesten a vinculacién tradicional do nicleo co medio fisico no que se sitla.

A suUa delimitacion realizarase atendendo & proximidade das edificacions, aos lazos de relacion e coherencia
entre lugares dun mesmo asentamento con toponimo diferenciado e & morfoloxia e as tipoloxias propias dos
devanditos asentamentos e da area xeogréfica na que se atopan (casal, lugar, aldea, rueiro ou outro), de modo
gque o ambito delimitado presente unha consolidacién pola edificacion de, polo menos, o 50 %, de acordo coa
ordenacioén proposta e trazando unha lifia perimetral que encerre as edificacions tradicionais do asentamento
seguindo o parcelario e as pegadas fisicas existentes (camifios, rios, regatos, cémaros e outros) (artigo 23.3.a)
da LSG).

b) Nucleo rural comun, constituido por aqueles asentamentos de poboacién recofiecibles como solo de nucleo
rural pola stla trama parcelaria ou o caracter tradicional do seu viario soporte, pero que non presentan as
caracteristicas necesarias para a sla inclusiéon no tipo basico anterior. A sta delimitaciéon debera facerse en
funcién das previsions de crecemento que o plan xeral estableza para o nicleo e tendo en conta que o ambito
delimitado debera presentar un grao de consolidacion pola edificacion, de acordo coa ordenacion urbanistica que
para el se prevexa no plan, igual ou superior a un terzo da sua superficie (artigo 23.3.b) da LSG).

2. Na delimitacion dos nucleos rurais deberan potenciarse e consolidarse as areas vacantes do interior do ndcleo,
asi como evitar un crecemento excesivo que non garde proporcién coas necesidades da poboacion.

En base ao disposto neste artigo compre sinalar que os ndcleos obxecto deste expediente non tefien
caracteristicas homoxéneas que os permita inserir na sua totalidade nun ou outro tipo basico, senén que, tal
e como explicamos con anterioridade, péartese en todos o0s casos de asentamentos orixinarios ou
fundacionais que se foron desenvolvendo ao longo de varias épocas, tanto no pasado mediante crecementos
periféricos dese asentamento orixinario como en tempos mais recentes en base a tipoloxias edificatorias
gue xa non responden aos principios nin estandares das edificaciéns orixinarias.

Debido a estas circunstancias, nos cinco ndcleos rurais delimitados van a existir zonas de nucleo rural
tradicional e de nudcleo rural comin. Para identificar a zona que se insire en cada tipo utilizamos as fontes
gue se indican a continuacion:

- Morfoloxia dos nucleos segundo a informacién que consta no POL: Asentamento de caracter
fundacional, desenvolvemento periférico, asentamento funcional, agregado urbano, nova agrupacion
ou outras edificacions.

- Existencia de vivendas tradicionais segundo a informacion que consta nas fotografias aéreas do “voo
americano” do ano 1956.

- Tratamento urbanistico de planeamentos anteriores, nomeadamente:
- PXOU- 1985.
- PXOM-2003.

O resultado deste andlise reflictese na taboa que se insire a continuacion:

MP PXOM FENE-DELIMITACION DOS NUCLEOS RURAIS

DE OS BUIOS, O REDONDO, O FEAL, LUBIAN E O PINEIRO. CONCELLO DE FENE

ALFREDO GARROTE PAZOS (COL N° 1440 COAG).

SARA PRIETO HORTAS (COL N° 4754 COAG) DOC. APROBACION INICIAL
14 de 63 XULLO 2021



ARQYUR S.C.
MenéndezPelayo, 11, 52C
A Coruiia - 15005

Dat a si natura: 05/07/ 2021

ALFREDO GARROTE PAZOS

Redact or

Mot i vo: Aprobado i nicial mente polo Pleno en sesién ordinaria do 02.12.2021

CVD: i c45W0 J4VebRWOTDCay Verificabl e na Sede el ectréni ca do organi sno

Est efania Mantei ga Lamas

Secretaria Xeral
Data sinatura:09/12/2021 15:35: 00

ARQYUR
NUCLEO c VIVENDAS TIPO
RURAL LUGAR/ZONA MORFOLOXIA POL TRADICIONAIS PXOM 1985 PXOM 2003 BASICO
. S.URBANO
A Xunqueira | ~Asent Fundacional sl (6) "RUEIRO S.URBANO
- Crecem. periférico SU-2 -U-2
Os Cadavas | - Asent Fundacional SI (7) SNU SRAU SNRT
- Crecem. periférico -U-1
O Basante - Asent. Eundacional S.URBANO S.URBANO
As Torres ) Crecém eriférico S| (20) -RUEIRO -RUEIRO
Os Buios P -U-2 -U-2
0OS BUIOS
Crecemento - S.URBANO S.URBANO
oeste DP-3503 - Nova agrupacion SI (1) “U2 SU-2
Unién Os SNU
cadavas-A - Nova agrupacion NON “U-1 SRAU SNRC
Xunqueira
Crecemento
norte Os Buios - Nova agrupacion NON _SULEBANO _S'ULf;BANO
por DP-3503
o I?gzil)nte - Asent. Fundacional Sl (4)
S.URBANO
- ) SI 9 -RUEIRO SNRT
O Pedron - Asent. Funde}cllo_nal /igrexalcemiterio -U-2
(Norte) - Crecem. periférico parroquial
O REDONDO 7SUU2RBANO
Unién Basante T
- O Pedrén por - Nova agrupacion NON
DP-3503 _S.UL{ZRBANO SNRC
Crecemento O - Nova agrupacion NON - Local social/
Pedroén norte grup Escola S. Marcos
Zona central - Asent. Funda_cp_nal Sl (11) SNRT
- Crecem. periférico
Extremo leste el SNU
O FEAL (estr. As Picas) | Crecem. periférico SI (1) “U2 SRAU
SNRC
Extremo oeste L
cara O Pedrén - Nova agrupacion NON
Zona Sur - Asent. Fundacional SI (15) SNRT
. - Crecem. periférico
LUBIAN SRAU
Zona norte - Crecem. periférico Sl (6) SNRC
- Outras edificaciéns
SNU
Zonacentral | ~Sent Fundacional sl (6) -U-2 SNRT
- Crecem. periférico
O PINEIRO Zona norte - Crecem. periférico Sl (4) SRAU
SNRC
Zona sur - Crecem. periférico SI(2)

Os resultados semellan concluintes, as zonas recofiecidas no POL como asentamentos fundacionais
ou asentamentos fundacionais con crecementos periféricos, nas que ademais hai unha certa proporcién de
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vivendas tradicionais identificadas na fotografia aérea do voo americano e nas que o planeamento identifica
rueiros, responden sen dubida a nicleos de tipo tradicional (SNRT).

No resto dos casos, é dicir cando se trata de crecementos periféricos con zonas de nova agrupacion ou
novas agrupacions sen mais, adoita haber escasas vivendas de tipo tradicional ou directamente non existen
e ademais o planeamento anterior e 0 vixente non identifican asentamentos tradicionais, o tipo que
corresponde é o de solo de ndcleo rural comun (SNRC).

4.- GRAO DE CONSOLIDACION DOS NUCLEOS.
Para determinar o grao de consolidacion deberase ter en conta o disposto no artigo 35 do RLSG:

Artigo 35. Determinacion do grao de consolidaciéon

1. Para os efectos do previsto neste artigo para o calculo do grao de consolidacion, teranse en conta as seguintes
definicions:

a) Grao de consolidacion: relacion entre o numero de parcelas edificadas e o nimero de parcelas edificables,
expresada en porcentaxe, para cada ambito concreto delimitado de solo de nucleo rural.

b) Superficie bruta do ambito: superficie total delimitada do nucleo, incluindo a via e as dotaciéns, medida sobre
o terreo, ou sobre a cartografia mais detallada dispofiible.

c) Parcela existente: a recollida no parcelario da cartografia oficial do Catastro.

d) Parcela edificada: parcela na que existe unha edificacion destinada ao uso previsto no planeamento. Non
computaran como edificadas as parcelas ocupadas por construciéns que non poidan ter a consideracion de
edificacion, de acordo coa lexislaciéon vixente en materia de ordenacion da edificacion.

e) Parcela edificable: parcela que, non estando prevista ou destinada a via ou dotacién urbanistica, relne as
condicibns minimas para ser edificada segundo a ordenacién proposta polo planeamento, coa prevision das
posibles operacions de parcelamento. O seu numero obterase para o &mbito de cada ordenanza concreta de solo
de ndcleo rural.

Para o seu calculo, sera suficiente con prever as operacions de segregacion posibles aplicables ao parcelario
existente coas suas edificacions.

Naqueles casos nos que o plan vixente non recolla a dimension da fronte minima de parcela considerase, para
os efectos desta determinacion do grao de consolidacion, un minimo de 15 metros.

f) Superficie de parcela minima edificable: a establecida no planeamento para cada ordenanza.

g) Coeficiente corrector: parametro que reflicte a incidencia do viario, as dotaciéns e as parcelas non edificables
por razén de forma, tamafio, estrutura da propiedade ou dispoiiibilidade de acceso rodado, de cara ao computo
da consolidacion edificatoria.

O seu valor, resultado do estudo dun ndmero representativo de nicleos rurais, con caracteristicas diversas en
canto a dimension, forma e estrutura parcelaria, superficies e frontes de parcela e tipoloxia, establecese en 1,75.

2. Poderan empregarse calquera dos seguintes métodos de calculo:

a) Método grafico. O método grafico e un mecanismo de simulacién consistente en proxectar sobre o parcelario
existente no Ambito, as posibilidades de parcelamento en funcién dos pardmetros urbanisticos que o planeamento
estableza, obténdose as posibles parcelas edificables segundo a ordenacién prevista polo propio plan.

Sera o método aplicable con caracter xeral, obténdose graficamente, na data de referencia, o numero de parcelas
edificadas e o numero de parcelas edificables.

Grao de consolidacién ( %) = [n° parcelas edificadas / n° parcelas edificables] x 100

b) Método numérico ou simplificado. O método numérico ou simplificado permite determinar o nimero total de
parcelas edificables aplicando o coeficiente corrector de 1,75 as parcelas hipotéticas que resultan de dividir a
superficie bruta do ambito entre a parcela minima edificable que o plan estableza.

Grao de consolidacion ( %) = coeficiente corrector 1,75 x [n° parcelas edificadas / n°® parcelas edificables] x 100
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N° de parcelas edificables = superficie bruta do ambito / superficie de parcela minima edificable

No presente caso imos a empregar o método grafico en funciéon dos parametros urbanisticos referentes
as condiciéns de parcelaciéon que son diferentes para a zona que se considera que se vai a incluir en cada
un dos tipos existentes en cada nucleo rural, tradicional (SNRT) ou comun (SNRC). Para a determinacion
destas condicions de parcelacion considéranse os seguintes datos:

- Tamafios medios das parcelas na zona incluida no perimetro da delimitacion.
- Condiciéns de parcelamento nos planeamentos anteriores considerados; PXOM-1985 e PXOM-2003.

- Condiciéns de parcelamento que se establece no PBA.

: PLANEAMIENTOS ANTERIORES PBA
TAMARIO , ) | PARCELA MIN. (m?)
MEDIO PARCELA MINIMA (m?) / FRONTE MINIMA (m) | PARCELA MIN. | / FRONTE MIN. (m)
NUCLEG | PARCELA (m?) : CALCULO
PXOU-1985 PXOM-2003 | FRONTE MiN.
L soLo U soLo
SNRT | SNRc | URBANO URBANO | gNRT | SNRC | SNRT | SNRC
U1 | U2 | U1 U2 | U1 U2
500 200 | 500 500/8 | 1000/12
0S BUIOS o o .
SNRT: | SNRC,
1001 | 1187
500/8 | 1000/12
CADAVAS 1230
SNRT: | SNRC.
5 N 500 500 500/8 | 1000/12
REDONDO Ly 12 300 600 | SNRT, | SNRC,
1500 8 12 [ 1000112 | 1500/12
O FEAL 1229 | 2329 >
SNRT, | SNRC,
500/8 | 1000/12
LUBIAN 874 | 1282 1?80
SNRT: | SNRC.
500/8 | 1000/12
OPINEIRO | 980 | 956 1?20
SNRT:; | SNRC,

Tendo en conta o que resulta dos datos comparados que se reflicten na taboa anterior e tomando como
referencia de minimos as condiciéns de parcelamento que se establece no PBA, faise a proposta que consta
nas duas columnas do final que tefien en conta o tamafio medio de parcela en cada tipo de solo ristico asi
como as condiciéns de parcelacién que se establecian en planeamentos anteriores.

En calquera caso compre destacar que para a realizacién do célculo do grao de consolidacién tivéronse
en conta outras duas variables que se trasladaran & normativa a aplicar nos nucleos rurais:

- As parcelas existentes con unha superficie suficiente para construir unha vivenda seran edificables
ainda que non se cumpran as condicions minimas de parcelacion que se indican no cadro anterior.

- Coa finalidade de non distorsionar a estrutura parcelaria dos nlcleos rurais e cumprir cos graos de
consolidacién que se establecen no art® 23 da LSG e 34 do RLSG, en todos os casos, independentemente
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do tipo e do grao de nlcleo permitirase unicamente unha segregacion da parcela matriz para obter duas
parcelas resultantes.

Aplicando as condicions de parcelacion indicadas, resultannos os seguintes graos de consolidacién en
cada un dos nucleos rurais:

; GRAO DE NUMERO DE VIVENDAS
NRUUC;AELO LUGAR/ZONA celiiielt lertGloh EXISTENTES NOVAS (POSIBLES)
SNRT SNRC SNRT SNRC SNRT SNRC
A Xunqueira 63,2% | - i 7 | -
Os Cadavas 56,3% | ----------- 9 | - 7 | -
O Basante , AsTorres Os o
Buios 60,5% | ----------- 46 | - 30 | -
OS BUIOS Crecemento oeste DP-3503 | 4220 | e 19 | e 26
/ Unién Os Cadavéas-A Xunqueira a0
Crecemento norte Os Buios por [ R T B
DP-3503 78,6% 11 3
TOTAL 60,4% 50,8% 67 30 44 29
O Basante (Sur) 875% | - 7 | - 1 | -
O Pedrén (Norte) 76,5% | ----------- 13 | - 4 | -
o
REDONDO O Codesal | - 50% | - 9 | - 9
Crecemento O Pedrén norte | ----------- 80% | - 4 | - 1
TOTAL 80% 56,5% 20 13 5 10
Zona central 59,4% | ----------- e I 13
Ext. leste (estr. As Picas) | ----------- 50% | ------me-eee- 4 | e 4
O FEAL
Ext. oste cara O Pedron | ----------- 55,55% | ------------- 5 | - 4
TOTAL 59,4% 52,9% 19 9 13 8
Zona Sur 55% | ----eeeee- 22 | - 18 | -
LUBIAN Zonanorte | - I E—— 17 N [ — 11
TOTAL 55% 56% 22 14 18 11
Zona central 63,6% | T (B 8 | -
O Zonanorte | -meeeeeeee- 78,6% | -----m---eee- 11 | - 3
PINEIRO
Zonasur | - 50% | ----me-eeeee- 8 | - 8
TOTAL 63,6% 63,3% 14 19 8 11

A vista dos resultados que se achegan no cadro anterior, pédese afirmar que os graos de consolidacion
pola edificacion, tanto por lugares ou zonas como na totalidade da cada un dos nucleos rurais delimitados,
superan os minimos establecidos para cada un dos tipos establecidos no artigo 23 da LSG e 34 do RLSG,
50% para 0 SNRT e 1/3 para o0 SNRC.
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5.- TRATAMENTO URBANISTICO DOS TERREOS INCLUIDOS NAS DELIMITACIONS DOS NUCLEOS
RURAIS.

Neste apartado da memoria imos a enunciar e xustificar as pautas que imos a ter en conta para formular
a ordenacion no interior dos perimetros dos nucleos rurais delimitados, que fundamentalmente, serviran de
base para a elaboracion da normativa de aplicacion. As cuestions béasicas dividense nos seguintes bloques:

- Lexislacién urbanistica de aplicacion.

- Tipos bésicos dos nucleos rurais.

- Usos e tipoloxias edificatorias.

- Regulacion das condiciéns de edificacion en planeamentos anteriores.

- Regulacion das condicions de edificacion no PBA.

- Afecciéns da normativa sectorial e dos instrumentos de ordenacién do territorio.

- Criterios de ordenacion e intervencion no medio rural . Guia de boas préacticas nos nucleos rurais.
- Guia de cor e materiais de Galicia.

A partires destas consideracions indicaranse a modo de resume as pautas a ter en conta na ordenacién
dos nucleos rurais.

5.1.- ASPECTOS A TER EN CONTA PARA A ORDENACION INTERIOR DOS NUCLEOS RURAIS.
5.1.1.- LEXISLACION URBANISTICA DE APLICACION.

As disposicions da lexislacion urbanistica que se deben ter en conta no tratamento urbanistico dos
terreos situados no interior dos perimetros delimitados seran as seguintes:

- No referente ao réxime urbanistico de aplicacion e usos o establecido nos artigos 24.5., 24.7., 25 e 26
da LSG e os equivalentes do RLSG arts. 36.5., 38, 39 e 40 do RLSG.

- No relativo &s determinacions no solo de nucleo rural considerouse o disposto no artigo 55 da LSG e
nos artigos 122, 123 e 124 do RLSG.

5.1.2.- TIPOS BASICOS DOS NUCLEOS RURAIS.

No apartado 3 desta memoria detallanse os aspectos que se tiveron en conta para incluir as distintas
zonas dos nucleos rurais delimitados nos tipos béasicos que se establecen nos artigos 22.3. da LSG e 34 do
RLSG. O resultado deste andlise resumiuse nunha taboa na que se indican de xeito pormenorizado os
lugares ou entidades que se incliien en cada tipo en base & morfoloxia que se establece no POL, existencia
de vivendas tradicionais e tratamento en planeamentos anteriores. A continuacion resimese esta tdboa
indicando soamente os nucleos e entidades que se insiren en cada tipo basico.

NUCLEO TIPO
RURAL LUEARIZ A BASICO
A Xungueira
Os Cadavas SNRT
O Basante  As Torres Os Buios
OS BUIOS Crecemento oeste DP-3503
Unién Os cadavas-A Xungueira SNRC
Crecemento Os Buios por DP-3503
O Basante (Sur)
O REDONDO O Pedrén (Norte) SNRT
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O Codesal
Crecemento O Pedrén norte SNRC
Zona central SNRT
O FEAL Extremo leste (estr. As Picas)
Z SNRC
Extremo oeste cara O Pedrén
5 Zona Sur SNRT
LUBIAN Zona norte SNRC
Zona central SNRT
O PINEIRO Zona norte SNRC
Zona sur

5.1.3.- USOS E TIPOLOXIAS ARQUITECTONICAS.
5.1.3.1.- USOS.

No referente aos usos edificatorios consideramos os predominantes na actualidade, asi como os que
se establecen nas diferentes fontes legais; lexislacion urbanistica, PBA e PXOM vixente para as clases e
categorias de solo existentes nos nucleos delimitados e a establecida para o solo de nucleo rural.

Os usos predominantes que se detectaron na actualidade resimense a continuacion:
- Uso predominante en todos os nucleos: Residencial de vivenda familiar.
- Usos complementarios: Construcions adxectivas.
- De tipo agricola: Cuadras, galpons, horreos, invernadoiros.
- Asociadas ao uso de vivenda: Garaxes e almacéns.
- Usos distintos do residencial
- Hosteleiro - Bar e restaurante: Tres establecementos en Os Cadavas (2) e A Torre (1).
- Industrial de silvicultura e madereira: Maderas Lubian, S.L. en Lubian.
- Usos dotacionais:
- Equipamentos: Igrexa e cemiterio parroquial de Magalofes, Local social e Escola e radio club en O Pedrén.
- Espazos libres: Parque de O Feal e Parque de O Pifieiro.
- Outras dotacions rurais: Lavadoiros en Os Buios, Lubian, O Feal e O Pifieiro.

Os usos establecidos pola lexislacion urbanistica, PBA e PXOM- 2003 son os que se reflicten no cadro
seguinte:

TIPO PXOM-2003
BASICO USsoOS LSG/RLSG PBA
U-1 U-2 RUEIROS SNR
CEISIA,\éCTIESILS(TDILCJ:O Residencial zi?flgr?]ri]l(i:alfrll Residencial de vivenda
- Terciario - Residencial comunit. | USOS PERMISIBLES:
- Produtivo - Terciario - Hoteleiro
- Activ, turisticas - Produtivo - Industr./ almacen PB | - Oficinas / despachos
SNRT - Activ. Artesanais - Activ, turisticas - Servizos e afins PB <200 m2
COMPLEMENT. - Pequenos talleres | - Activ. Artesanais - Oficinas / despachos | - Comercio/reunion <
- Invernadoiros - Pequenos talleres - Comercio/reunion 200 m2
- Equipamentos - Invernadoiros - Equipamentos. - Servizos e afins
- Os que garden | - Equipamentos -Servizos  automovil | (Talleres comp.
relacion directa cos aparcam. e garaxes Vivenda)
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TIPO PXOM-2003
BASICO USOsS LSG/RLSG PBA
U-1 uU-2 RUEIROS SNR

COMPATIBLES

tradicionalmente
ligados ao asentam

- Os que garden
relacion directa cos
ligados ao asentam

- Comercial cat. 12
(compatible uso viv.)
- Oficinas.

- Hoteleiro.

- Recreativo cat. 12

- Produtivo cat. 12

- Almacén cat. 12

- Serv.urb.cat.12

- Oficinas/despachos <
400 m2

- Comercio/reunion <
400 m2.

- Equipamentos.

- Servizos e afins en

- Equipamentos
- Infraest-Serv. basicos
- Agropecuario

SNRC

ou h .
ALTERNATIVOS - Esp: L|l_3res ZV PB, Soto e Semisoto
- Sanitario-Asist. - Infraestruturas e
- Educativo. servizos béasicos
- Cultural. (abastecemento/
- Deportivo. saneamento/ enerxia
- Adm-Institucional eléctrica/ gas...)
- Serv. Publicos
(ampl. cemiterios)
Actuacions
PROHIBIDOS incompatibles do | Todos os demais
art. 40 do RLSG.
PRINCIPAL OU . . Residencial . . )
CARACTERISTICO Residencial unifamiliar Residencial de vivenda
- Terciario - Residencial comunit
- Produtivo . '
. - - Hoteleiro
- Activ, turisticas
. . - Industr./ almacen PB
- Activ. Artesanais : .
- Pequenos talleres | - SETvizos e afins PB
COMPLEMENT. . - Oficinas / despachos
- Invernadoiros . "
- Equipamentos - Comercio/reunion
Terciario ] qup o marden | - EQuipamentos. USOS PERMISIBLES:
; S que g -Servizos  automoévil
- Produtivo relacion directa cos

COMPATIBLES

- Activ, turisticas

- Activ. Artesanais

- Pequenos talleres
- Invernadoiros

- Equipamentos

- Os que garden
relacion directa cos
tradicionalmente

ligados ao asentam

aparcam. e garaxes

- Comercial

- Oficinas.

- Hoteleiro.

- Recreativo cat. 12
- Produtivo cat. 12
- Almacén cat. 12

- Serv.urb.cat.12.

- Oficinas/despachos <
400 m?

- Comercio/reunion <
400 m2,

- Equipamentos.

- Servizos e afins en

- Oficinas / despachos
<200 m2.

- Comercio/reunion <
200 m2

- Servizos e afins
(Talleres comp.
Vivenda)

- Equipamentos
- Infraest-Serv. basicos

ou ligados ao asentam | - Esp. Libres Z.V. . .
ALTERNATIVOS | - Sanitario-Asist PB, Soto e Semisoto | - Agropecuario
- Educativo ' - Infraestruturas e
- Cultural. servizos basicos
) Deporti\}o (abastecemento/
T saneamento/ enerxia
- Adm. Institucional P
- Serv. Publicos eléctrica/ gas...)
(ampl. cemiterios)
Actuacions
PROHIBIDOS incompatibles do | Todos os demais

art. 40.1. do RLSG.

5.1.3.2.- TIPOLOXIAS.
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Realizouse unha prospeccion dos nucleos rurais cunha dobre finalidade, detectar os elementos do
patrimonio cultural que deben ser incorporados ao Catalogo da MP e identificar as tipoloxias edificatorias de
caracter residencial existentes. No segundo caso tratase de establecer os modos de intervencién sobre as
edificaciéns existentes e de establecer pautas para as novas construcions por zonas a fin de non distorsionar
a trama e a calidade ambiental dos nucleos rurais.
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Seguindo a metodoloxia da Guia de Cor e Materiais de Galicia establécense dous grandes tipos;
edificacions tradicionais que se corresponden en lifias xerais coas construidas con anterioridade ao ano
1960 e edificacions de nova construcidons ou contemporaneas que coinciden coas construidas a partires
do ano 1960 a estes dous grandes grupos engadimos as edificacions catalogadas e equipamentos.

A continuacion imos a indicar as caracteristicas fundamentais de cada tipoloxia.

- EDIFICACIONS TRADICIONAIS. Establécense dous subtipos que son os que se localizan no ambito
de estudo:

- ARQUITECTURA TRADICIONAL (VIVENDAS LABREGAS):

O Plan Nacional de Arquitectura Tradicional do M° de Educacion, Cultura y Deporte considera como
arquitectura tradicional ao conxunto de construcions que xorden da implantacién dunha comunidade
nun territorio e que manifestan, na sta diversidade e evolucion, a sta adaptacién ecoléxica, tanto
aos condicionantes e recursos naturais, como aos procesos histéricos e modelos socioeconémicos
que se desenvolveron en cada lugar. A arquitectura tradicional € unha das principais sinais de
identidade dos diversos colectivos que lle deron vida, xera unha paisaxe, é dinamica e relaciénase
intimamente co patrimonio cultural inmaterial.

Esta arquitectura esta ligada aos condicionantes naturais, respondendo a un clima determinado, aos
materiais da contorna e ao emprazamento. Do mesmo xeito, relacionase cos modos de vida, coa
organizacion social dun territorio e coas estruturas econdémicas. Polo xeral, carece de autor concreto
o individualizado. Adoita estar construida con técnicas e sistemas tradicionais transmitidos dunha
xeracidn a outra, asi como con materiais en moitos casos reutilizados. Constitie un destacado
referente entre as sinais de identidade cultural da comunidade que a xerou, é o resultado de
experiencias e cofiecementos compartidos, transmitidos e enriquecidos dunha xeracién a outra’

Tratase de vivendas asociadas orixinariamente as actividades agricolas polo que se trata de
estruturas de morfoloxia complexa cun corpo principal prismatico de planta reducida (inferior a 100
m2) con construcidns adxectivas normalmente apegadas como cuadras, palleiras, almacéns, hérreos
que en moitos casos alifianse cos camifios. Nalglns casos estas edificacions forman conxuntos
como ocorre no caso dos “rueiros”.

A morfoloxia esta caracterizada por unha fachada plana, ocos simples sen orde compositivo con
ausencia de decoracion ou tan s6 de recercados planos e sen moldura, definidos por materiais e
cor. Carecen en xeral de cornixa e os Unicos elementos compositivos son 0os esquinais, molduras
planas de forxado ou zécalo xeralmente pintado como proteccién contra a suciedade.

Os materiais son os propios destas edificacions no Golfo Artabro; muros de cachote revestidos con
morteiro de cal con ou sen esquinais de canteria, cuberta de tella ceramica curva ou mixta,
carpinterias de madeira,... O tema dos cores analizase no apartado referente a Guia de Cores e
Materiais de Galicia.

Esta tipoloxia é a predominante nos enclaves coincidentes cos rueiros de A Xungueira, Os Buios e
O Basante do nucleo rural de Os Buios, nos de A Torre e O Pedrén en O Redondo e nos nucleos de
O Feal e Lubian.

.- Definicién que consta na Guia de cores e materiais de Galicia.
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Vivendas tradicionais en A Torre e O Feal

Agrupacion de vivendas tradicionais en O Pifieiro

- ARQUITECTURA DE TRANSICION: Segundo consta na Guia de Cor e Materiais de Galicia, no Golfo
Artabro Litoral e en concreto no concello de Fene, existe unha arquitectura de transicién entre a
tradicional e a contemporanea, que resulta da evolucion natural da tradicional cando se adapta &s novas
linguaxes formais e construtivas que aparecen a finais do século XIX e na primeira metade do século
XX.

Tratase do denominado “estilo salmon” definido por Alonso Pereira como “a versién doméstica e
popular que adoptard o racionalismo espafiol ao codificarse e estenderse polos diversos rincons
nacionais baixo o patrocinio derivado do impulso legal do 35. Por elo, os seus elementos candnicos
seran os xa cofiecidos do racionalismo ortodoxo, reiterados, popularizados e, a miudo, trivializados, e
entre eles e referentemente, o gusto formal pola horizontalidade, resaltado aqui por medio de anchas
bandas corridas enlazando os vanos e conseguindo ese efecto apaisado nas composiciéns, de sabor
tan caracteristico.” (Alonso Pereira, 1975;44).

MP PXOM FENE-DELIMITACION DOS NUCLEOS RURAIS

DE OS BUIOS, O REDONDO, O FEAL, LUBIAN E O PINEIRO. CONCELLO DE FENE

ALFREDO GARROTE PAZOS (COL N° 1440 COAG).

SARA PRIETO HORTAS (COL N° 4754 COAG) DOC. APROBACION INICIAL
23 de 63 XULLO 2021



ALFREDO GARROTE PAZOS

Redact or
Dat a si natura: 05/07/ 2021

Mot i vo: Aprobado i nicial mente polo Pleno en sesién ordinaria do 02.12.2021

CVD: i c45WC J4VebRWOTDCay Verificabl e na Sede el ectréni ca do organi sno

Est efania Mantei ga Lamas

Secretaria Xeral
Data sinatura: 09/12/2021 15: 35: 00

ARQYUR S.C.
MenéndezPelayo, 11, 52C
A Corufia - 15005

ARQYUR

As correntes estilisticas de finais do século XIX e principios do XX: neoclasicismo na primeira
metade do século XIX, primeiro eclecticismo a partir da segunda metade, modernismo entre 1900 e
1920, segundo eclecticismo e rexionalismo entre 1920 e 1930, racionalismo mediante unha transicion
Art Déco entre 1930 e 1950 e neobarroco dende 1940 (Soraluce, 2005), ainda que elaboradas por
autores concretos, tiveron a sUa influencia na arquitectura tradicional, dando lugar a unhas arquitecturas
que, sen ser tradicionais por estar influidas por modelos culturais alleos, non se poden obviar neste
traballo. Sen esquecer as influencias da arquitectura indiana. “Tratouse dun fenémeno socioléxico
entre 1875 e 1930, con especial repercusion no campo da arquitectura galega. Os emigrantes tifian
como destino preferente o Rio da Plata, Cuba e Brasil, o que xerou unha especial vinculacion
arquitectonica de Galicia durante anos con estes paises americanos”.(Soraluce, 2005; 22)

Tamén influidas polo cambio nos sistemas construtivos, coa revolucion industrial aparece a
fabricacion industrializada do ferro e o cristal, e a partir do século XX o formigén armado, moitas destas
edificaciéons estan construidas con muros de pedra e cerramentos de ladrillo ou mixtos, con estrutura
de madeira, de formigén armado, con soportes metalicos ou mixtas.

Tomase como data de referencia a década dos 50, posto que a partir dos anos 60 do século pasado
modificouse de forma substancial o xeito de construir, tanto no medio rural como no urbano.

A finais dos anos 50 tamén se interromperon as técnicas preindustriais da construcién, e por tanto
0 uso dos materiais locais na mesma. Xurdiron solucions industrializadas que homoxeneizaron e
globalizaron os materiais e as cores (Aguiar, 2005).

Esta tipoloxia que aparece con certa profusién no ambito de estudo responde a unha vivenda de
caracter periurbano que non esté asociada as actividades de caracter agropecuario. Estan formadas
por un volume prismético sinxelo e co pinche da cuberta situado en perpendicular & fachada principal
gue ten unha composicion dominada pola simetria en torno a un eixo con elementos decorativos como
recercados, impostas, esquinais,... Outro elemento caracteristico € que contan cun cerramento de baixa
altura que delimita a zona exterior de acceso 4 edificacion rematada con elementos de ferraxaria. Este
tipo é o predominante nas vias principais de Os Buios — O Redondo e O Pifieiro que coinciden coas
vias provinciais.

hféoogxe.—»—

a W |

Vivendas en Os Buios e O Redondo
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- ARQUITECTURA CATALOGADA: Son exemplos de
arquitectura singular que responden as caracteristicas das
edificaciéns anteriores e que por este motivo incorporanse
ao Catdlogo da MP. En concreto a Casa Reitoral de
Magalofes corresponde ao tipo de arquitectura tradicional
mentres que as Casas na estrada de Limodrelell e A Casa
en O Pedron construidas entre os anos trinta e finais dos
cincuenta do século pasado son exemplos senlleiros de
arquitectura de transicion.

Casa Reitoral de Magalofes

Casas na estrada de Limodre | e Il no NR de O Pifieiro

- EQUIPAMENTOS: Incliense nesta categoria os edificios de uso publico situados na zona de O Pedrén
gue amosan tipoloxias singulares, a Escola de San Marcos esta incorporada ao Catalogo da MP.

Escola de San Marcos no NR de O Redondo

- EDIFICACIONS CONTEMPORANEAS. Tréatase de vivendas construidas a partires do ano 1960 que
responden a patrons alleos ao caracter e trama dos nucleos rurais que se localizan por todo o ambito
de estudo. As slas caracteristicas varian segundo as “modas” de cada periodo temporal. As novas
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edificaciéns a construir nos nlcleos rurais deben investir esta tendencia e ter en conta as caracteristicas
das zonas nas que se implanten.

TR LED ImEm e

Vivendas contemporaneas en O Pedrén, Os Cadavas, Lubian e A Torre
5.1.4.- REGULACION DAS CONDICIONS DE ORDENACION EN PLANEAMENTOS ANTERIORES.

Neste punto imos a enunciar as condicidns de edificacion que se establecian no PXOU de 1985 e no
PXOM vixente referentes a parcela, posicion e volume da edificacion, estes pardmetros xunto cos que se
establecen no PBA e o resultado do analise das condicidns actuais que se dan no ambito de estudo tomanse
como referencias para regular as condicions de ordenacién nos nucleos rurais obxecto de estudio.

CONDICIONS
CONDICIONS DE PARCELA POSICION CONDICIONS DE VOLUME
(RECUADOS)
NR ZONA (Snquzl;’ MINIMA II\ZAI?’\(IDNTE EI%I:Z./mgX. OCU?%)MAX. ALT. MAX (m)
: PXOM/PXOU
PXOM/PXOU PXOM/PXOU
1985 | 2003 | 1985 | 2003 | 1985 2003 | 1985 | 2003 1985 | 2003 1985 | 2003
Xunqueira Al <£3m

Ig R) 100 500 6 12 Lin=2m | 2 3m 1,30 0,30 65% 30% 7,00 6,50
n

' Xungueira Al'22m o

8 (DP) 500 10 12 Lin 3m 23m 0,30 30% 7,00

)

0 . Al 2 2m

”n Cadavéas | 1000 | SRAU 12 SRAU Linz 3m SRAU 0,15 SRAU 20% SRAU 7,00 SRAU
3 >
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] CONDICIONS ]
CONDICIONS DE PARCELA POSICION CONDICIONS DE VOLUME
(RECUADOS)
NR ZONA (SnL1J2I;’ MINIMA II\:AII?’\?NTE E[()rlTlfz./mgX. OCUE’%)IVIAX. ALT. MAX (m)
: PXOM/PXOU
PXOM/PXOU PXOM/PXOU
1985 | 2003 1985 | 2003 1985 2003 1985 2003 1985 2003 1985 2003
Os Buios Al =2m 22m
R) 500 100 10 6 Linz 3m >3m 0,30 1,50 30% 80% 7,00 6,50
. Al 2 2m
Os Buios 500 300 10 6 ) 23m 0,30 0,50 50% 7,00
Lin= 3m
Basante Al'<3m 22m o o
R) 100 100 Linz 2m > 3m 1,30 1,50 65% 80% 7,00 6,50
Al 2 2m
Basante 500 300 10 6 . 2 3m 0,30 0,50 50% 7,00
Lin= 3m
A Torre Al 2 2m o
(DP) 500 10 12 Lin 3m =3m 0,30 30% 7,00
Xungueira Al =2m
§ (DP) 500 10 12 Lin 3m 2 3m 0,30 30% 7,00
@ Al =2
U') Cadavas 1000 | SRAU 12 SRAU Lin; arrrr]] SRAU 0,15 SRAU 20% SRAU 7,00 SRAU
3 >
g AT Al =2
orre 22m
8 (DP) 00 10 12 Lin 3m =3m 30 30% 00
O Pedroén Al 2 2m 22m
- ®) 500 100 10 6 Lin2 3m >3m 0,30 1,50 30% 80% 7,00 6,50
z
@ | 0 Ppedrén 500 0 | 12 | S22 >am 0,30 30% 7,00 | 500
8 >
Z A Torre Al <3m 22m
8 R) 100 100 Lin= 2m > 3m 1,30 1,50 65% 80% 7,00 6,50
&
o A Torre 500 10 | 12 | AZ2m ey 0,30 30% 7,00
Lin= 3m
O Pedron Al =2m
8 . (DP) 500 10 12 Lin 3m 23m 0,30 30% 7,00
Z
oz
lal Codesal Al =2m
H:J (DP) 500 10 12 Lin 3m 23m 0,30 30% 7,00
-
ﬁ Todo 1500 | SRAU | 12 SRAU | 23m SRAU | 0,10 SRAU | 20% SRAU | 7,00 SRAU
[
(@)
b
E Todo 1500 | SRAU | 12 SRAU | 23m SRAU | 0,10 SRAU | 20% SRAU | 7,00 SRAU
)
-
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] CONDICIONS ]
CONDICIONS DE PARCELA POSICION CONDICIONS DE VOLUME
(RECUADOS)
NR | ZONA SnL1J2P. MINIMA II\:AII?’\?NTE EDI[II]ZZ./MZAX. OCUF;/.MAX. AT )
(m?) : PXOM/PXOU ( ) (%)
PXOM/PXOU PXOM/PXOU
1985 | 2003 | 1985 | 2003 | 1985 2003 | 1985 | 2003 | 1985 | 2003 | 1985 | 2003
2
o Todo | 1500 | SRAU | 12 | SRAU | 2 3m SRAU | 0,10 | SRAU | 20% | SRAU | 7,00 | SRAU
T
o

Notas taboa:

(R): Zona coincidente con un rueiro do PXOU-85 ou PXOM-2003.

(DP): Zona que da fronte 4 estrada da deputacion DP-3503.

SRAU: Terreos clasificados como solo rastico apto para urbanizar no PXOM-2003

5.1.5.- REGULACION DAS CONDICIONS DE ORDENACION NO PBA.

Tal e como indicamos no apartado precedente outra das referencias para establecer as condicions de
ordenacion no interior dos perimetros dos nulcleos delimitados é a normativa que se disp6n no PBA para os
dous tipos basicos de nucleo.

A estes efectos na normativa dos ndcleos rurais obxecto deste traballo adoptamos a sistematica do
PBA en canto ao agrupamento das condiciéns de edificacién segundo os grupos de pardmetros seguintes:
Tipoloxia e intensidade da edificacion; Parcela; Posicion da edificacion; Volume e forma da edificacion e
Condiciéns particulares. Ademais da sistematica tamén incorporamos algins dos parametros que se
establecen na normativa deste plan & normativa dos nicleos delimitados.

A continuacion imos a resumir mediante unha taboa os mesmaos parametros considerados no apartado
anterior coa finalidade de seguir recompilando referencias.

CONDICIONS DE PARCELA CONDICIONS POSICION CONDICIONS DE VOLUME
TIPO
SNR c FRONTE N P EDIF. MAX. OCUP. MAX. N° PLANTAS
SUP. MINIMA (m2) MiN. ALINACIONS | LINDEIROS (m2/m?) %) ALT. MAX (m)
> 3m / acaroamento obrigado
a medianeira lateral existente
50% parc. neta | B+1P=7,00 m
> 6m eixo da via agas
SNRT Existente Existente | alifiacions consolidadas 0,65 m#/m? <500 m2 Pendent_e
Parcelacién: 300 mz 8m. parcela bruta perpendicular
Vivenda apareada con outra Planta vivenda | alifiac.> 20% :
xa edificada para ocultar <200 m2 ED
medianeira, adoptarase o
mesmo recuamento.
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CONDICIONS DE PARCELA CONDICIONS POSICION CONDICIONS DE VOLUME
TIPO
SNR i 2 FRONTE 9 - EDIF. MAX. OCUP. MAX. N° PLANTAS
SUP. MINIMA (m?) MiN. ALINACIONS | LINDEIROS (m2/m?) %) ALT. MAX (m)
= 5m da alifiacién
2 3m resto lindeiros /
acaroamento obrigado a
medianeira lateral existente 30% parc. neta
. . B+1P=7,00 m
SNRC | e o s0omz | 1|2 6m eio da via agas | 030mm: | <S00™
: ) alifiaciéns consolidadas Planta vivenda
Vivenda apareada con outra <300 m*.
xa edificada para ocultar
medianeira, adoptarase o
mesmo recuamento.

5.1.6.- AFECCIONS DA NORMATIVA SECTORIAL E DOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DO
TERRITORIO.

Neste apartado imos a considerar unicamente as afeccions da normativa sectorial e do POL que inciden
no interior dos perimetros dos nudcleos delimitados.

5.1.6.1.- AFECCIONS EN MATERIA DE AUGAS.

Tal e como se pode apreciar nos planos de ordenacién existen varias zonas dos nucleos rurais
delimitados que estan afectados por canles fluviais. Tratase das seguintes:

- Zona leste do nucleo de Os Buios que corresponde aos lugares de O Basante e A Torre e zona suroeste de O
Redondo que coincide con A Torre e O Codesal que estan na zona de policia do rio Magalofes.

- Estremo leste do nlcleo de O Feal que esta na zona de policia dun rego innomeado.

- Zona noroeste de Lubidn que estd na zona de policia dun afluente do rio Xarron que ademais coincide
parcialmente cun corredor ecoldxico do Pol.

- Zona norte de O Pifieiro afectada pola zona de servidume e de policia do rio Ba que tamén ten asociado un
corredor ecoléxico.

Todas estas zonas estan sometidas ao disposto no artigo 7 do Regulamento do Dominio Publico
Hidraulico (RDPH) para as zonas de servidume para uso publico e ao establecido no artigo 9 para as zonas
de policia. As actividades na zona de policia axustaranse ao establecido nos artigos 78 a 82 do RDPH.

5.1.6.2.- AFECCIONS DE ESTRADAS.

Neste caso tratase dos terreos dos nicleos de Os Buios, O Redondo e O Pifieiro que estan nas zonas
de proteccion do dominio publico viario das estradas provinciais DP-3503 e DP-3501 respectivamente.

A este respecto compre sinalar que as alifiacions dos nulcleos para esas dlas estradas fixaronse con
caracter xeral a 16 metros tal e como se nos indicou por parte dos servizos técnicos de estradas da
Deputacion de A Corufia.

As excepcions refirense a aqueles casos nos que existen tramos consolidados por vivendas existentes
asi como polas edificacions, muros e valos tradicionais ou outros elementos de interese etnol6xico como
hérreos, muifios, canles, fontes,..., en todo caso , ningun ben do patrimonio cultural que neste caso coinciden
cos elementos do Catélogo podera quedar na situacion de fora de ordenacion. Esta determinacion baséase
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no informe de consultas emitido pola Direccidon Xeral de Patrimonio Cultural (DXPC) no procedemento de
avaliacién ambiental estratéxica que extractamos a continuacion:

“No caso de modificar as alifiaciéns existentes nos ntcleos rurais tradicionais, deberanse representar nos planos
de ordenacion co fin de avaliar o impacto que puidesen producir sobre a estrutura tradicional. Compre recomendar para
0 ambito dos nucleos rurais tradicionais, 0 mantemento das alifiaciéns tradicionais existentes, asi como dos elementos
gue configuran as ditas alifaciéns (edificaciéns tradicionais, muros e valos tradicionais ou outros elementos de interese
etnoléxico como hérreos, muifios, canles, fontes, cémaros, noiros, arboredo autéctono, especialmente as ringleiras de
arbores que dean a camifios ou gue separen fincas, etc...). En calquera caso, ningiin ben do patrimonio cultural guedara
suxeito ao réxime de féra de ordenacion.”

Non en tanto, tal e como consta nos planos de ordenacién, nas estradas provinciais establecéronse
duas alifiacions distintas, unha que denominamos simplemente “alifiacién” que corresponde & casuistica de
mantemento das edificacions existentes mencionadas nos paragrafos precedentes e que seri a que se
considere a efectos de mantemento, conservacion e rehabilitacién das edificaciéns devanditas e outra que
€ a “alifacion regularizada” que serd a que se considere en caso de substitucion da edificacién.

Con todos 0s pronunciamentos anteriores, unha vez aprobado definitivamente o presente instrumento
c6 previo informe favorable da Deputacion de A Corufia, as estradas DP-3503 o seu paso polos nicleos de
Os Buios e O Redondo e a DP-3503 en O Pifieiro teran a consideracion de treitos urbanos de acordo co
disposto no artigo 7 da LEG e 13b) do RLEG:

Artigo 13 Tramos urbanos

1. A efectos da lexislacion de estradas de Galicia e deste regulamento, considérase tramo urbano dunha estrada
aquel que discorre por chan clasificado polo correspondente instrumento de plan urbanistico como:

a)Urbano.

b) De nucleo rural cando, neste Ultimo caso, conte con alifiacibns marcadas no instrumento de plan urbanistico e
leste fose informado favorablemente, conforme a lexislacién de estradas de Galicia e a este requlamento, pola
Administracion titular da estrada.

(‘Artigo 7 LEG)
Segundo se dispdn no artigo 38.4. da LEG e 99.5. do RLEG

Nos tramos urbanos das estradas non se establecen nin zonas de proteccién da estrada nin lifia limite de
edificacion.
Polo tanto as alifiacions que se considerardn no seu caso nas estradas provinciais ao seu paso polos
nucleos seran as que se establecen nos planos de ordenacion.

5.1.6.3.- SERVIDUMES AERONAUTICAS.

O nucleo rural de O Pifieiro a zona oeste de Os Buios e unha pequena zona situada no estremo noroeste
de Lubian estan afectadas polas servidumes aéreas do aeroporto de A Corufia, en concreto polo “Limite da
superficie de aproximacion intermedia NBDL” de 370 m de elevacion.

A estes efectos haberd que considerar o disposto na normativa aplicable que se relaciona a
continuacion:

- Servidumbres aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. n® 176, de 23 de julio)
sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n° 69, de 21 de marzo) de servidumbres
aeronauticas, en su actual redaccion.

- Real Decreto 374/1996, de 23 de febrero, por el que se modifican las servidumbres aeronauticas establecidas
en el aeropuerto de La Corufia (B.O.E. n° 64, de 14 de marzo de 1996).
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- Propuesta de servidumbres aeronauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de A Corufia aprobado
por Orden del Ministerio de Fomento de 31 de julio de 2001 (B.O.E. n°® 220, de 13 de septiembre), definidas en
base al Decreto de servidumbres aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil
Internacional (O.A.C.1.).

Nos planos de ordenacion P.O. - 04 represéntase a lifia limite da superficie de aproximacioén intermedia
NBDL de 370 m de elevacién, que determina a altura, respecto do nivel do mar, que non debe exceder
ningunha construcién (incluidos tédolos seus elementos como antenas, pararraios, chemineas, equipos de
aire acondicionado, caixas de ascensores, carteis, remates decorativos, etc.), modificaciéns do terreo ou
obxecto fixo (postes, antenas, aeroxeneradores incluidas as suas palas, carteis, etc.), asi como o galibo do
viario ou via férrea.

Tendo en conta que as cotas mais altas do terreo, sobre o nivel do mar nas zonas afectadas son de
115 m. en O Pifieiro, de 214 m. en Os Buios e de 170 m. en Lubian, asi como a altura méaxima das
construcions propostas que é de 10,60 metros, hai cota suficiente para que as servidumes aeronauticas non
sexan excedidas por ditas construcions, as cales, en calquera caso, quedaran por debaixo de ditas
servidumes, incluidos tédolos seus elementos como antenas, pararraios, chemineas, equipos de ar
acondicionado, caixas de ascensores, carteis, remates decorativos, etc... incluidas as graas de construcion
e similares.

5.1.6.4.- LINAS ELECTRICAS DE MEDIA TENSION.

Existen varias lifias de media tensién que atravesan os nucleos delimitados que se representan nos
planos de ordenacién, en concreto nas zonas que se indican a continuacion:

- Os Buios: Lugar de A Xesteira.

- O Redondo: Lugar de O Pedron.

- Estremo oeste de O Feal.

- Zona noroeste de Lubian.

- Zona norte de O Pifieiro.

Neste senso terase en conta o disposto na normativa sectorial correspondente, en especial:

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica (RD
1955/2000).

- Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en lineas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT (RD
223/2008).

No artigo 162 do RD 1955/2000 establécense as servidumes das lifias eléctricas:

- Para as lifias eléctricas aéreas, queda limitada a plantacion de arbores e prohibida a construcion de edificios e
instalacions industriais na franxa definida pola proxeccion sobre o terreo dos condutores extremos nas condiciéns
mais desfavorables, incrementada coas distancias regulamentarias a ambos os dous lados da devandita
proxeccion.

- Para as lifias subterraneas prohibese a plantacion e construciéns mencionadas no paragrafo anterior, na franxa
definida pola gabia onde van aloxados os condutores incrementada nas distancias minimas de seguridade
regulamentarias.
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As Instrucions Técnicas Complementarias ( ITC) do Reglamento de Alta Tensién, aprobado por Real
Decreto 223/2008 fixan esas distancias minimas de seguridade. Nas Lifias aéreas hai que considerar:

1. Servidume de voo

2. Distancia externa 4 lifia

3. Prohibicion de plantar arboredo
4. Prohibicion de construcions

Para determinar a distancia que hai que respectar en plantacién de &rbores ou construciéns hai que ter
en conta a chamada servidume de voo e a distancia externa a lifia (Del).

1. A servidume de voo para as lifias aéreas con condutores espidos definese como a franxa de terreo determinada
pola proxeccion sobre o chan dos condutores extremos, considerados estes e as suas cadeas de illadores nas
condicions mais desfavorables; é dicir, na sua posicion de maxima desviacion sometidos & accioén do seu propio
peso e a unha sobrecarga de vento para unha velocidade de 120 km/ h & temperatura de +15° C (apartado 5.12
de ITC- LAT 7). Este calculo incluirase no proxecto de implantacion da lifia.

2. A distancia externa da lifia (Del) queda fixada na seguinte tdboa (apartado 5.2 de ICT- LAT 7) As ITC- LAT fixan
os limites das franxas en que queda prohibido plantar arbores ou construir nas lifias aéreas con cables espidos (
ITC- LAT 7) ou con cables illados ( ITC- LAT 8).

Tensidn mas eleveda o

dlj-.l?kﬁd fm)
3.6 0,08
12 0,09

12 0,12
176 0,16
24 022
30 027
36 0,35
&2 0,60
72,6 0,70
123 1,00
145 1.20
170 1,30
245 1,70
420 2,80

3. Prohibicion de plantar arboredo. A franxa a que se aplica esta prohibicién é distinta segundo a lifia estea resolta
mediante cables espidos ou illados (protexidos) - En conducions aéreas de cables espidos (apartado 5.12.1 de
ITC- LAT 7) - A franxa queda definida pola servidume de voo ampliada a cada lado por 1,5 m + Del (cun minimo
de 2 m) - En condutores illados (apartado. 6.13.1 de ITC LAT 8) - Debe separarse da proxeccion vertical da lifia 2
m para tensions de 30 kV - e 1,5 para igual ou menor a 20 kV

4. Prohibicién de construcions. A amplitude da franxa € igual no caso de cables espidos (apartado 5.12.2 de ITC-
LAT 7) ou illados (apartado 6.13.2 de ITC- LAT 8). A prohibicidn aplicarase a unha franxa definida pola servidume
de voo ampliada en 3.2 m + Del (cun minimo de 5 m).

Tendo en conta que a tensién mais elevada das redes sera de 24 kV, a distancia externa da lifia (Del)
sera de 0,22 metros. Polo tanto as distancias minimas a considerar para a plantacion de arboredo e para as
construcions seran:

- Plantacién de arbores: 1,50 + 0,22 = 1,72 Metros ...........c.cuv.... 2 metros.
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- Construcions: 3.20 + 0,22 = 3,42 MEtroS........cceeerueeerveeerneeennns 5 metros.
Nos planos de ordenacion represéntanse as distancias minimas para as construcions (5 metros).
5.1.6.5.- PLAN DE ORDENACION DO LITORAL.

O Unico instrumento de ordenacidn do territorio que ten incidencia sobre os nucleos rurais delimitados
€ 0 POL. Este instrumento define tres corredores ecoléxicos que inciden de diversa forma sobre os nucleos
delimitados:

- Corredor ecoléxico coincidente do rio Magalofes: Descorre entre os nlcleos de Os Buios e O Redondo fora das
delimitacions propostas.

- Corredor ecoldxico dun afluente do rio Xarrén: Afecta a unha pequena zona valeira dunha parcela edificada de
solo de nucleo rural comun do ndcleo de Lubian.

- Corredor ecoléxico do rio Ba: Afecta & zona valeira de dias parcelas edificadas de solo de nudcleo rural comun e
a outras duas cualificadas como espazo libre do ndcleo de Pifieiro.

Nestes casos 0s usos estaran limitados aos permitidos e compatibles que se dispofien no artigo 57 da
normativa do POL. Na tramitaciéon dos usos compatibles, de acordo co establecido no artigo 50 do POL,
deberase contar co preceptivo informe do organismo en materia de ordenacion do territorio e paisaxe. A
estes efectos compre considerar que os corredores preservaranse da ocupacién pola edificacion
establecendo como usos compatibles, os viveiros e invernadoiros (2A3) e a zonas verdes e espazos libres.

5.1.7.- CRITERIOS DE ORDENACION E INTERVENCION NO MEDIO RURAL. GUIA DE BOAS
PRACTICAS NOS NUCLEOS RURAIS.

Para completar a ordenacion dos nucleos rurais delimitados haberd que considerar os aspectos que
contriblan a manter a trama orixinaria e que potencien un modelo de asentamento sustentable e respectuoso
co medio e a paisaxe.

A estes efectos tomarase como instrumento de apoio a Guia de Boas Précticas para a Intervencién nos
nacleos rurais do IET . Tal e como consta ho prélogo a guia “Pretende servir de axuda e entendemento das
|6xicas imperantes no proceso de ocupacion do solo, e a posta en valor dos diferentes e diversos valores
patrimoniais e fisicos existentes:

- Promovendo un entendemento dos principios de desefio en relacidn a construcién, renovacion ou ampliacion de
vivendas familiares nos nudcleos rurais ou a sta contorna.

- Ofrecendo aproximacions contemporaneas e sostibles ao desefio.

- Axudando &s delimitacions e ordenaciéns urbanisticas dos nucleos rurais.

- Axudando no emprazamento e implantacion da edificacion no terreo.

- Achegando criterios minimos sobre a urbanizacién e acondicionamento do espazo publico.
- Protexendo os valores do medio rural.

A continuacién imos a destacar os aspectos que consideramos que son de aplicacién no presente
proxecto referentes ao emprazamento e implantaciéon da edificacién no terreo, establecer principios de
desefio en relacion & construcion, renovacion ou ampliacion de vivendas familiares nos nudcleos rurais e
establecer criterios minimos sobre urbanizacién e acondicionamento do espazo publico.

MP PXOM FENE-DELIMITACION DOS NUCLEOS RURAIS

DE OS BUIOS, O REDONDO, O FEAL, LUBIAN E O PINEIRO. CONCELLO DE FENE

ALFREDO GARROTE PAZOS (COL N° 1440 COAG).

SARA PRIETO HORTAS (COL N° 4754 COAG) DOC. APROBACION INICIAL
33 de 63 XULLO 2021



Dat a si natura: 05/07/ 2021

ALFREDO GARROTE PAZOS

Redact or

Mot i vo: Aprobado i nicial mente polo Pleno en sesién ordinaria do 02.12.2021

CVD: i c45W0 J4VebRWOTDCay Verificabl e na Sede el ectréni ca do organi sno

Est efania Mantei ga Lamas

Secretaria Xeral
Data sinatura:09/12/2021 15:35: 00

ARQYUR S.C.
MenéndezPelayo, 11, 52C
A Corufia - 15005

ARQYUR

5.1.7.1.- IMPLANTACION DA EDIFICACION NO TERREO.

A decision final de localizacion e asentamento das edificacions contribde a unha mellor integracion das
edificaciéns no conxunto. A continuacién indicamos as pautas que pensamos que haberia que considerar a
estes efectos en funcién da sistematica da guia introducindo algunhas ilustraciéons tomadas da mesma para
unha mellor compresién das ideas:

- ADAPTACION AS PENDENTES E A TOPOGRAFIA:

Os principios que consideramos que se deben aplicar nas zonas de pendente acusada son 0s
seguintes:

- Deberanse evitar desmontes e recheos aparentes.

- A edificacién situarase con caracter xeral co seu eixe lonxitudinal segundo a directriz das curvas de nivel con un
corpo de profundidade limitada.

- No caso de situarse perpendicularmente & pendente deberase soterrar parte da edificacion de xeito que a altura
maxima so6 se alcance na fachada mais alta.

SI

- En calquera caso, a limitacion de altura e n® maximo de andares referirase aos puntos mais desfavorables do
perimetro da construcion evitando a formacion de mais dun soto ou semisoto.

- A adaptacion a topografia producirase utilizando a propia edificacion para absorber os cambios bruscos de
pendente ou os desniveis existentes.

- A normativa establecera a altura maxima tomando como referencia os puntos de cota inferior ou mais
desfavorables.

- EVITAR ROMPER CO PERFIL DO NUCLEO RURAL.

- Calquera nova edificacion debera situarse nas proximidades do conxunto edificado ou buscar elementos fisicos
de referencia (vexetacion, arboredo, cambios de pendente, ...) que permitan incorporarse ao paisaxe sen romper
c6 perfil do nicleo rural.
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- Evitaranse posicions a modo de fito, en puntos elevados ou lonxe do agregado consolidado, asi como
emprazamentos illados no fondo dos vales.

- O emprazamento de calquera nova edificacion evitara situacions prominentes ou visualmente expostas para non
romper c6 perfil do asentamento existente.

Posiciéns a evitar pola sta visibilidade e falta de relacion respecto do nicleo consolidado
- ADECUAR A PEGADA FiSICA DAS NOVAS EDIFICACIONS RESPECTO DAS EXISTENTES.

- Para incorporar o programa funcional cos minimos superficiais actuais a edificacion pode resolverse mediante
unha axeitada descomposicion dun volume Unico en distintos corpos de edificacién que se aproximen mais a escala
e volumetria das edificaciéns tradicionais existentes no lugar.

Exemplos de descomposicion da ocupacion dun volume compacto en corpos de menor profundidade
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- MANTER A REFERENCIA EN ESCALA E PROPORCION RESPECTO DA EDIFICACION
TRADICIONAL

- A regulacion da altura da cornixa e as proporciéns da cuberta referentes a altura de cumieira e pendentes dos
faldrons tomara en consideracién as edificaciéns tradicionais existentes nos nucleos, evitando a tipica regulacion
referente & dlas plantas e 7 metros de altura de cornixa.

- A rehabilitacion das edificacions tradicionais debera evitar con caracter xeral os remontes por enriba da altura de
cornixa, agas naqueles casos que resulte imprescindible para cumprir coas condiciéns de habitabilidade ou que se
trate dunha elevacion dunha planta baixa sobre un baixo existente. En calquera caso deberanse ter en conta as
proporcions das edificacions tradicionais da contorna.

- APOIARSE NA VEXETACION OU NO MARCO NATURAL EXISTENTE.

- As vivendas tradicionais procuran apoiarse nas crebas da lifia de pendente, desniveis, bancais ou incluso en
rochas saintes. Asi como no acercamento 4s masas forestais de borde ou arboredo existente. Este criterio de
implantacion deberase manter na construcién de novas vivendas a fin de acadar unha mellor integracion
paisaxistica e ambiental.

- Coa fin de mellorar a implantacién das novas edificacions na contorna deberanse manter as masas de arboredo
existentes no terreo onde se vaia a edificar e integrar nelas a propia construcion, aproximarse ou encaixarse nas
crebas da pendente, bancais ou desniveis,...

Criterios de incorporacién das novas edificaciéns respecto das crebas da pendente e nas masas de arboredo existentes
- BUSCAR AS REFERENCIAS DE ORDENACION VOLUMETRICA DO NUCLEO RURAL.

- A configuracion das novas edificacions deberan ter en conta as normas de composicion da edificacion tradicional
existente na contorna; tipo de volumes da edificacion, relacion co espazo publico, tipoloxia de agregacion,
alifiacions, orientacion das lifias de cumieira e conformacion das cubertas, tipos de espazos no interior das parcelas
ou construcions adxectivas anexas, ...

- RESPECTAR AS REGRAS DE BOA VECINDADE.

- As novas edificacions procurardn no posible as interferencias visuais das edificaciéns adxacentes evitando
impofierse como unha barreira fronte as vistas que tifian esas construcions cara o exterior ou modificando as
condicions de exposicién soar respecto da situacion previa.

- BUSCAR A BOA ORIENTACION E A SUSTENTABILIDADE ENERXETICA.

- Este criterio non s6 se deberia ter en conta nos nucleos rurais sendn con caracter xeral en calquera proxecto de
edificacion residencial ou de outro tipo, tratase de ter e conta unha serie de criterios l6xicos como son:

MP PXOM FENE-DELIMITACION DOS NUCLEOS RURAIS

DE OS BUIOS, O REDONDO, O FEAL, LUBIAN E O PINEIRO. CONCELLO DE FENE

ALFREDO GARROTE PAZOS (COL N° 1440 COAG).

SARA PRIETO HORTAS (COL N° 4754 COAG) DOC. APROBACION INICIAL
36 de 63 XULLO 2021



Dat a si natura: 05/07/ 2021

ALFREDO GARROTE PAZOS

Redact or

Mot i vo: Aprobado i nicial mente polo Pleno en sesién ordinaria do 02.12.2021

CVD: i c45W0 J4VebRWOTDCay Verificabl e na Sede el ectréni ca do organi sno

Est efania Mantei ga Lamas

Secretaria Xeral
Data sinatura:09/12/2021 15:35: 00

ARQYUR S.C.
MenéndezPelayo, 11, 52C
A Corufia - 15005

ARQYUR

- As vantaxes da orientacion sur e a planta estreita e alongada.
- A utilizacién de enerxias alternativas.
- As estratexias da edificacion sustentable.

- ACONDICIONAMENTO DA PARCELA EDIFICADA.

Un acondicionamento adecuado da parcela na que se sitla a edificacion pode diminuir o impacto
territorial sobre o contorno. Con esta finalidade establécense as pautas seguintes:

- Tratamento da xardineria:

- A xardineria debe ter un caréacter lixeiro e pouco formalizado evitando soluciéns moi elaboradas ou
ornamentais propias das edificacions singulares e do medio urbano. Deberan primar as soluciéons de prado
fronte &s de xardineria.

- O arboredo debe ser utilizado coa finalidade de minimizar o impacto visual das novas edificacions e
harmonizando coa continuidade das edificacions existentes.

- Evitaranse plantacions ou arboredo de especies exoticas, utilizaranse variedades locais.
- Os elementos de iluminacién e mobiliario seran de desefios sinxelos.
- Cerramentos de parcela:
- Manteranse os cerramentos de pedra existentes e favorecerase a sGa conservacion e rehabilitacion.

- Os novos muros de pedra realizaranse con variedades locais e con aparellos similares aos da contorna.
Evitaranse os tipos de pedra alleos e que produzan un contraste de textura e tonalidade cos propios da zona.
A estes efectos teranse en conta os exemplos de valados caracteristicos que se indican na Guia de
caracterizacion e integracion paisaxistica de valados para a comarca paisaxistica Golfo Artabro Litoral .

- Prohibirase o emprego de bloques prefabricados de formigon, tixolo ou formigdn sen revestir.

- Os enreixados metélicos e portais de acceso realizaranse coa maior sinxeleza posible de lifias e desefio
evitando soluciéns que imiten antigos motivos ornamentais de forxa ou fundicion.

- No caso de emprego de maias metalicas, deberanse ocultar pola parte exterior con sebes de especies
vexetais locais , evitarase en todo caso o emprego de tuias e outras especies cupreaceas exaticas.

- Pavimentacion e ordenacién interior:

- Reducirase ao maximo a ocupacién con pavimentos duros no interior da parcela e o0 emprego de materiais
con tons ou acabados pouco adecuados, tales como, lousas prefabricadas de cemento, formigoén estampado
coreado e firmes asfélticos. Primara deixar o estado natural do terreo e o emprego de pavimentos permeables
como lousas de pedra ou formigdn con xunta de herba, saburra, terra compactada,..

- Evitaranse percorridos internos que obriguen a importantes desmontes ou recheos e muros de contencion
aparentes.

- Os espazos para a garda de vehiculos o ar libre situaranse na parte posterior da parcela, ocultos pola
edificacion principal.

- Espazos de ocio (piscinas, comedores, areas de xogo,...).

- Minimizarase a suUa visibilidade evitando a sta disposicion como elementos dominantes no primeiro plano
do conxunto edificado.
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- Os acabados do fondo das piscinas faranse con materiais de tons grises ou verdosos evitando o azul habitual
e prestando especial atencion ao acondicionamento do contorno do vaso con tratamentos de pavimentacion
lixeiros favorecendo o emprego da pedra ou madeira e a cobertura vexetal.

- As zonas de xogo, comedores o ar libre e elementos similares situaranse na parte traseira da edificacion,
amparadas polo edificio principal.

- RECONSTRUCIONS E AMPLIACIONS DAS EDIFICACIONS TRADICIONAIS. CRITERIOS
VOLUMETRICOS.

As ampliacidns e intervencidons nas edificacions tradicionais poden reproducir con fidelidade as
soluciéns tradicionais ou establecer un dialogo entre as novas formalizacions e as preexistencias. No
primeiro caso non se utilizaran tratamentos imitativos e superficiais dos elementos de composicién que
dean lugar a simples “pastiches”. Os criterios a empregar seran os seguintes:

- Recuperar a pegada da edificacion orixinaria:

- Como norma xeral estas intervenciéns manteran a ocupacion da edificacion orixinaria.

- Incorporaranse os restos da edificacion preexistente utilizandose como apoio & nova construcion.
- Restrinxir as elevacions ou remontes en altura:

- Regularase e limitarase o crecemento en altura das edificacions tradicionais existentes utilizando os
mecanismos mais adecuados en cada caso mantendo en todo caso o valor ambiental das edificacions
existentes evitando remontes innecesarios.

- Adaptarse aos volumes existentes:

- Primarase a reutilizacién das edificacions tradicionais existentes tales como cuadras, palleiras, galpéns,
bodegas,... para incrementar o programa da vivenda mediante o simple enlace funcional desas dependencias
a edificacion residencial.

- Ampliar por prolongacion ou analoxia volumétrica respecto do existente:

- Calquera tipo de ampliacion debera formularse a partir do andlise da volumetria da edificacion preexistente
establecendo criterios ldxicos de crecemento.

- Manteranse os criterios tradicionais de ocupacion en planta e formacion das cubertas en canto & sta
pendente, acabados e tons de cor.

5.1.7.2.- FORMALIZACION E COMPOSICION DAS EDIFICACIONS.

Os novos desefios, sen renunciar & expresion da sta contemporaneidade deberan ter en conta as
caracteristicas mais significativas da edificacién tradicional, € dicir, a sobriedade e simplicidade de formas e
volumes, equilibrio de proporcién na composicién de vans e macizos a restricion de elementos accesorios
nas fachadas, a referencia respecto as calidades crométicas ou de textura dos materiais locais, a inexistencia
de solucions ornamentais engadidas....

Polo contrario, calquera forma ou volume de xeometria complexa e con multiples aditamentos (porches,
arcos, corpos voados pechados, resaltes nas cubertas, na slia imaxe, a soluciéns urbanas ou suburbanas
de dificil harmonizacion e integracion na paisaxe rural.

- CUBERTAS:

O aproveitamento baixo cuberta € un dos elementos que mais desfigura a volumetria das novas
construciéns respecto das tradicionais, por elo teranse en conta 0s seguintes aspectos:
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- Prohibirase a formacion de crebas nas lifias das pendentes.
- Evitarase a formacion de mansardas e bufardas.
- Restrinxirase a instalacion de ventas nos planos da cuberta no solo de nucleo tradicional.

- A xeometria das cubertas; pendentes e alifiacién de cumieiras, altura de cumieiras, material e ton de acabado
terd que adaptarse & contorna inmediata.

- As novas edificacions que utilicen materiais distintos aos predominantes na contorna deberan garantir a
integracion e harmonizacion cromatica coas edificacions tradicionais existentes.

- No caso de reparacion, retellado ou substitucion parcial ou total da cuberta dunha edificacion tradicional
procurarase utilizar materiais de recuperacién. No caso en que non sexa posible poderase utilizar material da
edificacion existente para completar a zona a substituir utilizando material novo en corpos completos.

- CHEMINEAS, CANALONS E BAIXANTES:
- Chemineas.
- Deberan procurar unha aparencia menor no conxunto da composicion.

- Deberanse agrupar os distintos condutos nun numero reducido de elementos que sobresaian da cuberta e
situaranse 0 mais preto posible da cumieira.

- Non se levaran os tiros das chemineas pola parte exterior da fachada.
- Canaldns e baixantes.

- En xeral seran ocultos, no caso de que sexa necesario que sexan vistos ao exterior utilizaranse materiais
metalicos que entoen co conxunto da fachada e terdn seccions de xeometria simple sen molduras
ornamentais.

- Deberanse agrupar os distintos condutos nun niimero reducido de elementos que sobresaian da cuberta e
situaranse o mais preto posible da cumieira.

- Non se levaran os tiros das chemineas pola parte exterior da fachada.
- BEIRADOS, CORNIXAS E SAINTES:
- En xeral non se permiten as cornixas agas nas edificacions tradicionais cultas.
- Os beirados resolveranse con solucions sinxelas e sobrias.
- O forxado non podera sobresair en todo o seu espesor por fora da lifia de remate en altura das fachadas.

- Soamente permitiranse corpos voados lixeiros tales como balcéns e galerias. Prohibiranse os corpos voados
pechados.

- VANS E CARPINTARIAS:

A relacion entre necesidades internas e aparencia da fachada que se da na edificacion rural tradicional
€ moito mais directa que nas formalizaciéns propias da arquitectura de autor, dando lugar a esquemas mais
libres e pouco xerarquizados na disposicion dos ocos.

Esta circunstancia, xeralmente, fai que sexa sempre dificil dispofier novas aperturas nunha edificacion
tradicional existente e que deban establecerse certas cautelas especificas respecto a este tipo de
intervenciéns. Ao mesmo tempo, calquera actuacion que contemple a convivencia con esas antigas
construciéns dunha nova edificacién, habera de esixir unha analise previa que xustifique esa integracion.
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Neste senso deberanse ter en conta uns minimos criterios de desefio que enumeramos a continuacion:

- As dimensiéns e proporcions dos vans, deberan manter a referencia respecto a as solucions tradicionais, sendo
sempre preferible que as aperturas sexan de proporcion cadrada ou rectangular vertical, sublifiando o habitual
predominio dos panos cegos de fachada, na sua extension, respecto a a ocupacion total dos ocos

- Deberan, en xeral, evitarse os vans de proporcion rectangular apaisada, ainda cando, como no caso dos grandes
panos acristalados, sempre poden ser integrados na formalizacion dunha nova edificacion ou en certas
renovacions, a modo de elementos illados ou singulares, equilibrando a composicion no conxunto final dalgunhas
das fachadas

- Resulta recomendable a utilizacion da madeira nas carpinterias, xa sexa na sua cor natural ou pintada, sendo a
unha solucién admitida nos elementos arquitectonicos protexidos do Catalogo.

- En harmonia coas tonalidades propias da zona, poderanse empregar outros materiais de acabado sempre que
sexan pintados nesas mesmas cores.

- Haberéa de evitarse nas edificacions tradicionais, as carpinterias de PVC ou plasticas en xeral, que pola stua textura
e aparencia, son de dificil asimilacion no contexto da edificacion tradicional.

- As particions dos vidros das carpinterias da nova edificacion non imitaran necesariamente 4s da construcion
tradicional e, fundamentalmente nesta ultima, haberan de evitarse as particions excesivas alleas as antigas,
soluciéns que supofian mais de tres ou catro particions por cada un dos dous batientes, favorecendo sempre a
composicién xeral de dominante vertical nas carpinterias.

- Ainda cando os acabados orixinais sempre melloran a imaxe da antiga edificacion, poderan admitirse outro tipo
de soluciéns de detalle a favor dunha maior proporciéon dos panos acristalados.

- Non se admitiran, as persianas plasticas vistas na edificacion tradicional, sendo sempre recomendable recorrer &
habitual solucién de contraventas interiores que, ademais, contrible a mellorar o comportamento enerxético dos
ocos de fachada.

- ACABADOS DE FACHADA E CORES:

Resulta imprescindible ter en conta os materiais e cores da contorna, sendo recomendable a
elaboracion (no plan ou mediante regulacidons especificas) de cartas de cores para distintos ambitos
homoxéneos ou nudcleos, diferenciando sempre os compofientes da paleta principal (fachadas e cuberta) e
a secundaria (carpinterias, elementos saintes, enreixados). Neste senso utilizarase a Guia de cor e Materiais
de Galicia empregando as fichas correspondentes aos tipos edificatorios da comarca do Golfo Artabro Litoral
gue se localizan no ambito de estudio.

- Tendo en conta as soluciéns que amosan as edificacions tradicionais labregas nos nudcleos rurais analizados, nas
actuacions sobre estas edificacions utilizaranse os seguintes criterios:

- Na fachada ou fondo primara o emprego do cor branco en tons variables pero sempre claras.
- Poderanse resaltar os vans, cando dispofian de recercados de canteria.
- Nas carpintarias empregaranse cores contratados segundo o indicado na Guia de cor e Materiais de Galicia.

- Esta mesma estratexia de empregar paramentos recebados e notas de cor nas carpintarias para as novas
construcions, tamén resulta, en moitos casos, unha adecuada integracion en harmonia coas edificacions
tradicionais do contorno.

- En xeral, sempre convén materializar as fachadas cun criterio de discrecion e sobriedade no uso da cor, e acentuar
0s tons nas carpinterias ou, en calquera caso, evitar as cores pastel ou moi saturados e alleos respecto a os
elementos naturais presentes na paisaxe agraria. Do mesmo xeito, a utilizacion de mais de dous tons de fachada,
en marcado contraste, tamén debe ser evitado.
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5.1.7.3.- URBANIZACION E ACONDICIONAMENTO DO ESPAZO PUBLICO.

Tanto a propia configuracion formal do espazo publico no interior dos nucleos rurais como a escala do
tecido rural, esixen solucions especificas para cada lugar, entendendo a sUa estrutura e diferenciandose
respecto ao medio urbano mediante un achegamento ao detalle que resalte a importancia da calidade da
urbanizacion en relacion coas dimensions reducidas e a escala propias do medio rural.

Recuperar a convivencia dos distintos usos que se dan no espazo publico e recuperar o valor da
contorna mediante actuacions de urbanizacion e acondicionamento, permite pofier en valor o conxunto do
patrimonio rural e alcanzar un certo equilibrio entre 0 mantemento dunha calidade ambiental evidente e os
aspectos funcionais que desenvolve o viario ou a estrutura interna dos nucleos.

Non se trata tanto de recoller o mimetismo da superficie do terreo como prolongacion das fachadas na
sta configuracién tradicional e repetir formulas de adecuacion fundamentadas na historia deses nudcleos,
como de reinterpretar os materiais e texturas presentes no lugar, caracteristicos de cada contorna, cunha
simplicidade e discrecion que permitan a incorporacién harmoniosa no conxunto e, sobre todo, fuxir dos
modelos estandarizados de configuracion que identifican o medio urbano ou suburbano.

O VIARIO INTERNO.

O acondicionamento das vias internas dos nucleos debe ser sensible respecto a diversa relacion
existente, no medio rural, entre o espazo construido e a contorna agraria ou natural e, fundamentalmente,
abandonar a imaxe habitual que tende a formar secciones tipo caracteristicas do tratamento de estradas ou
rias urbanas, con diferenzas de nivel entre a calzada e a beirarria onde non sempre se precisan e
recorrendo de forma sistemética a pavimentos bituminosos ou de formigdn e lousas prefabricadas sen
ningun tipo de criterio de integracién, que acaban por desfigurar o interese ambiental de edificacions ou
mesmo de espazos publicos de valor. Neste senso teranse en conta os seguintes principios.

- As vias interiores dos nucleos rurais resolveranse en plataforma Unica diferenciando en todo caso as zonas peonis
das rodadas nas vias que conten cunha anchura suficiente mediante a simple distincion de texturas e materiais
evitando o resaltado da beirarrda.

- Arecollida de augas pluviais nas vias mais estreitas pédese resolver en superficie con pendentes e canal na zona
central da via. Tamén poderanse empregar solucions de dobre canal ou s6 nunha das bandas establecendo zonas
de transicidn cara as fachadas para remarcar a zona de circulacion peonil. En calquera caso a analise previo do
lugar, a topografia, as pendentes e a funcionalidade dos camifios determinara a alternativa mais adecuada para
cada situacion concreta.

- Sobre todo, nunca deberé perderse a referencia respecto ao caracter rural dos nlcleos, evitando sempre 0 exceso
de urbanizaciéon e que moitas veces require lograr un certo equilibrio entre pavimentos duros e cobertura vexetal
(superficies de herba, xardineria lixeira, franxas vexetais de separacion).

- A pavimentacion das rdas interiores coa mesma variedade de pedra utilizada nos muros e edificaciéns, ou mesmo
procedente da recuperacion de materiais de derriba, sempre serd unha alternativa de integracion valida para o
tratamento superficial destes espazos publicos.

- Tamén poden lograse actuaciéns de mellora funcional e ambiental de rdas e camifios interiores, de maneira
integrada e harménica, a partir dunha adecuada entoacion de cores e texturas dos materiais empregados no
tratamento das superficies pavimentadas respecto a as fachadas ou os materiais caracteristicos da edificacion
tradicional de cada ambito.

OS ESPAZOS SINGULARES E ENTORNOS PATRIMONIAIS.
Considéranse como tales os recintos comunais derivados dunha antiga funcionalidade agraria ou da

vida rural (eiras, encrucilladas, campos da feira,...) e tamén vinculados a determinados elementos de valor
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do patrimonio rural de caracter funcional e/ou simbdlico (cruceiros, adros de igrexas, contornos de lavadoiros
e fontes,...). Estes espazos precisan de tratamentos diferenciados que contribla a pofier en valor eses
elementos caracteristicos do medio rural.

Neste casos a entoacion en referencias a materiais e texturas, non renunciando a expofier a
contemporaneidade das solucions, pode redundar con frecuencia, nunha mellor integracion en harmonia.

No tratamento destes espazos teranse en conta 0s seguintes criterios:
- A simplicidade e sobriedade na utilizacion dun nimero reducido de materiais.

- Non empregar materiais duros onde non sexan precisos, mantendo o complemento vexetal de superficies de
herba ou xardineria lixeira.

- Evitarase impofier a imaxe ou a extension propia da intervencion de acondicionamento do espazo sobre a
representatividade do elemento protexido, asi como fuxir de calquera tipo de solucion que remita & resposta
convencional do tratamento de espazos publicos urbanos.

- Os elementos funcionais do espazo publico (contedores de lixo, transformadores, sinalizacion vertical,
indicadores,...) debe ser considerado como un elemento mais a acondicionar no tratamento do espazo publico.

- As solucions de iluminacién puntual destes espazos publicos e dos elementos patrimoniais localizados neles
centrarase na posta en valor desas pezas significativas pero con discrecion, procurando que as luminarias queden
disimuladas ou pasen desapercibidas no conxunto da ordenacién do espazo publico.

O VIARIO DE PASO OU TRAVESIAS DOS NUCLEOS.

As estradas de paso ou de travesia, constitllen a imaxe mais comun dos propios nicleos para aqueles
gue non se detefien nos mesmos, sendo unha especie de tarxeta de presentacion que pode motivar, ou non,
a visita de enclaves cun certo interese turistico.

O acondicionamento deste tipo de viario resulta de importancia como parte da mellora ambiental dos
nacleos, esixindo, por tanto, establecer unha certa imaxe de calidade ou identidade e, ademais, resolver con
eficacia os distintos requirimentos funcionais, tanto para o transito de paso (circulacién, estacionamento,
regulacion de intersecciéns, permeabilidade transversal, etc.) como para o seu uso civico como parte do
espazo publico polos residentes (seguridade do transito de pedns, facilidade para o paseo, a estancia e a
relacion social, diminucién de molestias do trafico aos residentes, coexistencia entre diversos usos, etc.).

Neste sentido, no medio rural, a solucién habitual de estender tratamentos de calzada e beirarrias
propios da formalizacién convencional das estradas, con predominio das superficies de asfalto e os
pavimentos de lousas, mesmo onde xa nhon hai apenas edificacions, en contacto directo coa paisaxe agraria
da contorna, resultar4 sempre inadecuada.

Intervenciéns sinxelas e dun custo similar &s mais convencionais poden conformar unha imaxe do
urbanizado totalmente diferente e mais apropiada respecto ao medio rural, que contribla & posta en valor
da contorna (cambio de materiais de pavimentacion, presenza equilibrada da vexetacion, alternativas ao
desefio de beirarrias, elementos de acougado da velocidade do tréafico, creacién dunha imaxe de entrada
caracteristica, acondicionamento dos sinais e luminarias ou doutros elementos funcionais, entoacion de
materiais e texturas de urbanizacion, etc.).

En contextos rurais dun especial valor natural ou da paisaxe agraria a posta en valor das estradas como
itinerarios de travesia podera incluir outro tipo de actuacions integradoras (plantacion de sebes e arboredo,
delimitacién dos limites entre a estrada e a paisaxe, resalte de perspectivas e puntos de vista, integracién
das barreiras de seguridade viaria, adaptacion de elementos funcionais e de instalacions, etc.).
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Nestes casos, 0 mantemento dos bordos das estradas, a configuracion de espazos verdes marxinais
con herba ou sebes informais conforme coa caracteristicas da area paisaxistica, teran unha gran incidencia
na percepcion das mesmas.

ESPAZOS DE ESTACIONAMENTO.

A delimitacién habitual de prazas de aparcamento mediante pavimento asfaltico e pintura, da lugar a
unha formalizacién que ten dificil integracion nun tratamento cualitativo do espazo publico nos nucleos rurais.
O seu aspecto estandarizado e convencional, ou o resalte da sUa cor, resultan sempre rechamantes e fora
de contexto xunto a contornas ambientais de valor.

- As zonas de estacionamento deben ser acabadas con materiais da mesma calidade e textura que o resto da
urbanizacion interior do nicleo, variando tonalidades ou despeces e delimitando de maneira menos formalizada o
espazo das prazas de vehiculos (unha simple banda de lastras ou de pedra).

- Evitarase o contraste marcado de cores e materiais, que sempre fragmentan en exceso o espazo cando non hai
vehiculos aparcados.

- Os grandes espazos de estacionamento eventual ou ocasional (xunto & igrexa ou ao cemiterio, por exemplo) son
0s que resultan dunha mdis dificil integracién na pequena escala dos nudcleos rurais. A solucién a esta situacion
sempre pasa por conformar estas areas cun certo criterio de espazos polivalentes, que poidan ser asumidos ou
mesmo utilizados con outra finalidade en tanto non estan ocupados polos vehiculos.

A utilizacién de pavimentos que permiten o crecemento de herba intercalada & vez que soportan o paso dos
vehiculos, 0 mesmo que o recurso a superficies neutras de lastra, chapacufia ou grava, facilita esa integracion
deste tipo de superficies.

Sempre 0 acompafiamento da vexetacion (arboredo de sombra, arbustos, praderia, etc.) vai permitir, do mesmo
xeito, a integracion harmoniosa de &reas relativamente extensas de estacionamento.

MATERIAIS DE URBANIZACION E PAVEMENTOS.

Na seleccion dos materiais para utilizar nas intervencions de acondicionamento no medio rural, non sé
debe terse en conta a sta idoneidade respecto a as distintas esixencias de uso ou funcionalidade (circulacién
ou estacionamento de vehiculos, transito de pedns, espazos de estancia ou de xogo, etc.) senén que, sobre
todo, debe considerarse a sta adecuacion respecto a a escala da contorna e do medio natural ou construido
de cada ambito. Con esta finalidade, poderan empregarse tanto materiais naturais e propios de cada zona,
ou tamén recorrer a criterios de integracion a partir da interpretacion das cores e texturas que identifican o
lugar, valéndose dun criterio mais contemporéaneo.

Os materiais recomendados son 0s seguintes:

- Pedra: E o material que mellor garante a integracion respecto dos cerramentos e muros da edificacion tradicional
sempre que se utilicen variedades locais.

- Formigén tratado: Posto en obra con acabados de arido visto, desactivado, lavado, etc., o formigén tratado permite
entoar coas tonalidades e texturas da pedra do lugar (variando a composicion e aparencia dos aridos, empregando
variedades locais dos mesmos, recorrendo a reciclaxe de pedra de derriba) e mesmo admite con facilidade a
combinacion con tramos de lousado ou empedrado desa mesma pedra natural, asegurando sempre unha boa
resistencia e durabilidade respecto ao paso de transito rodado.

- Grava, xabre ou terra estabilizada: Son materiais que resultan adecuados, en particular, para zonas peonis (ainda
cando a grava, por exemplo, pode tamén, nalglins casos, conformar superficies de circulacién rodada ou
estacionamento) e que, de escollerse a tonalidade e granulometria correctas, encaixan con facilidade, polo seu
aspecto natural e pouco duro, co contexto rural.
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Por outra banda considéranse materiais inadecuados, polo tanto deberan evitarse, os materiais
prefabricados, que se identifican visualmente coas soluciéns de urbanizacion mais convencionais ou
estandarizadas das areas urbanas como son as lousas de pavimentacién, blogue de formigon, formigén
estampado, etc., ou, en xeral, 0 contraste excesivo en tonalidades ou texturas respecto a contorna natural
ou construida, asi como as cores moi vivas e de tons primarios.

ILUMINACION E MOBILIARIO.

Como criterios xerais debe considerarse sempre a sla simplicidade de desefio, a sobriedade nas
soluciéns, a sua discrecién e o emprego dun mostrario reducido de materiais, se é posible, de tipo natural e
presentes na formalizacion da edificacion tradicional (pedra, madeira, ferro).

Sempre serd preferible desenvolver pezas especificamente desefiadas para dmbitos ou espazos
concretos, evitando a implantacion de elementos de catalogo que poidan ser asimilados a situaciéns urbanas
con relativa indiferenza respecto a sua localizacién.

A disposicion e niumero de pezas sempre resulta unha circunstancia condicionante, de tal modo que,
moitas veces non é tanto a necesidade do mobiliario ou o caracter funcional da iluminacién o principal
aspecto a ter en conta, sendn o lugar onde se coloca e a incidencia visual sobre elementos ou ambitos de
valor. En xeral, debera procurarse un caracter minimo dos acondicionamentos, xa que a profusion de
mobiliario ou de luminarias adoita remitir a unha imaxe banal do espazo publico neste tipo de contornas e a
situaciéns urbanas que sempre son recofiecidas como alleas respecto a escala e configuracién da paisaxe
rural.

No que se refire & iluminacion, resulta fundamental evitar a escala propia da iluminacién de estradas e
aproximar a altura das luminarias respecto a do pe6n e da edificacion tradicional. Do mesmo xeito, debera
procurarse a discrecion dos elementos de iluminacién durante o dia, empregando desefios de formas e
xeometria sinxelas, asi como acabados e cores neutras ou escuras que pasen case desapercibidas fronte
as tonalidades da pedra ou os elementos naturais.

ELEMENTOS FUNCIONAIS E INSTALACIONS.

Os servizos e instalaciéns (cableados, contedores ou illas de reciclaxe, contadores, cadros de control,
transformadores, cabinas telefénicas, etc.) non sempre conseguen unha adecuada integracion nos nucleos
rurais. Neste sentido, a profusién de tendidos aéreos e postes de apoio dos mesmos ou da iluminacion
publica, constitien un dos elementos que maior deterioracién supdn na imaxe dos conxuntos rurais de maior
interese. Alguns principios a ter en conta son 0s seguintes:

- O soterramento de cables resulta sempre unha intervencién imprescindible na recuperacion da calidade ambiental
dos nucleos que xunto coa supresion de postes de apoio e baculos de luminarias permite recuperar escélaa
perspectiva dos espazos publicos e pofier en valor o conxunto construido.

- No caso doutros elementos funcionais como os contedores de lixo, contadores, cabinas, etc., tan importante como
a sUa integracion ambiental resulta, na maioria dos casos, a correcta seleccién do seu emprazamento no conxunto
do nucleo (unha illa de reciclaxe co seu conxunto de contedores pode atopar acomodo nunha posicién exterior
simplemente cun minimo acondicionamento do espazo para ocupar e a plantacion dun sebe de ocultacion).

- Debera evitarse sempre a aparencia vista dos materiais plasticos e das cores rechamantes deste tipo de
elementos, por exemplo, formando pantallas de ocultacion con establecidos de madeira, desefiando elementos de
mobiliario especificos para integrar os cadros de mando e, fundamentalmente, regulando a aparencia, ou mesmo
obrigando, a retirar das fachadas da edificacion de valor, os contadores de instalaciéns domésticas.
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- No caso das canalizacions das instalacions soterradas, convén sempre unha distribucién racional e ordenada das
mesmas ha seccion das rdas e, complementariamente, integrar no desefio da pavimentacién e o seu
despezamento, as tapas de rexistros ou arquetas.

ACOMPANAMENTO DA VEXETACION.

O mantemento do equilibrio entre o construido e o medio natural é unha das circunstancias que mais
axudaran a manter o caracter rural das intervenciéns (formando limites entre o privado e o publico, evitando
o predominio das superficies duras de pavimento, dispofiendo zonas de praderia ou xardineria lixeira,
mantendo os sebes e o arboledo como elementos estructurantes da paisaxe rural, etc.).

O acompafamento da vexetacién nos proxectos de acondicionamento do medio rural deberd sempre
seguir un criterio de aproximacién as caracteristicas do medio natural na contorna da intervencion, evitando
tanto a formalizacién excesiva (que sempre remite, na sla imaxe, a actuacions de xardineria urbana) como
0 Uso de especies vexetais exoticas ou inexistentes no ambito territorial sobre o que se intervén.

Prestar atencion ao detalle na integracion dos elementos vexetais e expor soluciéns de baixo
mantemento, que respecten o ciclo de recollida e filtrado da auga de choiva, resulta fundamental neste tipo
de actuacions.

5.1.8.- GUIA DE COR E MATERIAIS DE GALICIA.

O obxectivo especifico da Guia de Cor e Materiais de Galicia é establecer unhas pautas de composicién
para construcions e edificacions, que favorezan una adecuada integracion paisaxistica e con iso contribuir
a unha maior calidade da paisaxe galega. Esas pautas centraranse nos tipos de materiais mais
recomendables para os diferentes elementos das construciéns e edificacions, asi como nas gamas e paletas
de cores mais congruentes coas caracteristicas das contornas nas que se vaian empregar.

A finalidade da Guia é proporcionar uns criterios e directrices técnicas e obxectivas para a regulacion
do emprego da cor e 0s materiais de revestimentos arquitectonicos nas paisaxes urbanas, rururbanas e
rurais das doce grandes &reas paisaxisticas de Galicia. Esta Guia esta fundamentada sobre unha
investigacién das caracteristicas das edificacions tradicionais e orientada a asegurar unhas boas condiciéns
de integracion paisaxistica, tanto en obras de rehabilitacién ou reforma de edificaciéns existentes, como en
obras de nova construcion. Os criterios expresados na Guia pretenden lograr un equilibrio entre a
congruencia coa arquitectura tradicional, e por tanto co patrimonio cultural en sentido amplo, e a procura
dun nivel alto de calidade escénica nas contornas humanas.

5.1.8.1. LOCALIZACION DO AMBITO DO ESTUDO PARA A UTILIZACION DA GUIA.

Os nlcleos rurais que corresponden ao ambito de estudo localizanse na Grande Area Paisaxistica
(GAP) Golfo Artabro Litoral no que se sitta o concello de Fene.

Nesta GAP contémplanse dias comarcas paisaxisticas:
- Comarca paisaxistica Golfo Artabro Litoral .
- Comarca paisaxistica Golfo Artabro Interior.

O concello de Fene corresponde & comarca Golfo Artabro Litoral e o ambito de estudio corresponde a
Nucleo Rural.
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O diagnostico de materiais e cores que consta na Guia respecto das areas rurais do Golfo Artabro
Litoral é a seguinte:

“ Nas areas rurais atopase un gran numero de tipoloxias con presenza de pedra, sobre todo en elementos
secundarios. En fondos predomina o enfoscado de cemento, convivindo en moitas ocasions co granito silvestre en
recercados e zocolos. Nestes casos os fondos adoitan ter sempre unha cor clara, xeralmente branca, que axuda a
resaltar os elementos de pedra. Nos casos nos que o fondo presenta cor, os elementos secundarios aparecen
nunha tonalidade mais escura e definida, dentro da mesma gama cromatica. En xeral, a nota de cor apértase en
carpinterias, con tonalidades mais escuras que varian entre 0s azuis e verdes, asi como o vermello como cor
complementaria, con excepcién das galerias, nas que predomina a cor branca. A cubricién predominante é a tella
en edificaciéns tradicionais, ainda que se rexistran bastantes casos con fibrocemento a vista.”

5.1.8.2. INSTRUCIONS DE USO DA GUIA PARA A ZONA RURAL DO GOLFO ARTABRO LITORAL.

A finalidade da Guia de Cor e Materiais de Galicia é establecer criterios e directrices para a regulacién
do emprego da cor e dos materiais de revestimentos arquitectonicos, nas paisaxes rurais e urbanas das
doce grandes éareas paisaxisticas de Galicia. Estas pautas de composicién para edificacions estan
orientadas a acadar unha axeitada integracion paisaxistica, e asi contribuir a unha maior calidade dos
espazos publicos urbanos e do medio rural.

As pautas céntranse nos tipos de materiais méais recomendables para os diferentes elementos
construtivos, asi como nas gamas ou paletas de cores, acompafadas das suas instrucions de aplicacion,
congruentes coas caracteristicas das contornas (urbanas ou rurais) nas que se vaian empregar.

En base &s tipoloxias arquitecténicas que se localizan no ambito de estudio consideramos a seguinte
clasificacién morfotipoloxica:

- Arquitectura tradicional.

- Arquitectura de transicion.
- Arquitectura catalogada.

- Fitos.

Tomase como data de referencia a década dos 50, posto que a partir dos anos 60 do século pasado
modificouse de forma substancial o xeito de construir, tanto no medio rural como no urbano.

A finais dos anos 50 tamén se interromperon as técnicas preindustriais da construcién, e por tanto o
uso dos materiais locais nha mesma. Xurdiron soluciéns industrializadas que homoxeneizaron e globalizaron
0S materiais e as cores (Aguiar, 2005).

Considérase pois a clasificacion morfotipoloxica dividida en dous grandes grupos:
- Edificacion construida ata 1960.
- Edificacion construida dende 1960 ata a actualidade.

A carta de combinaciéns de cores e materiais a aplicar en cada caso seran as que constan no TOMO
X da Guia correspondente a GAP Golfo Artabro para cada caso:
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ARQUITECTURA
RO1 SINXELEZA TRADICIONAL RO1
Construida ata 1960
ARQUITECTURA
R0O2 EIXOS TRANSICION R02/U02
Construida dende 1960 ata a RO6 ARQUITECTURA RO6
actualidade CONTEMPORANEA
Fitos R0O8 EQUIPAMENTOS Non hai ficha
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No caso dos equipamentos debido ao seu caracter de fitos non se establecen unhas cores concretas.
En todo caso, calquera tipo de proxecto de intervencion sobre un edificio desta morfotipoloxia, debera
xustificar tanto a consideracién de fito como a eleccion dos materiais e as cores para os acabados das
edificacions.

A arquitectura catalogada non se inclie na Guia debido a que “a aplicacion da cor nestes casos require
dunha reflexion especifica sobre o edificio e a stia contorna, para analizar en profundidade as intenciéns do
arquitecto, e o lugar que ocupa dentro da paisaxe e a escena urbana’.

1. Caracteristicas:

- Fondo de fachada plano.

- Ocos de fachada de gran simplicidade formal, sen orde compositivo, con ausencia total de decoracion

- TRADICIONAL RO1 - SINXELEZA.

5.1.8.3. CARACTERISTICAS FORMAIS BASICAS DAS EDIFICACIONS CONSTRUIDAS ATA 1960.
MORFOTIPOLOXIAS CONSIDERADAS.

ou con existencia tan s6 de recercados planos e sen moldura, definidos por materiais e cor.

- En xeral, ausencia de cornixa, sendo mais frecuente unha solucion de aleiro, de madeira ou de pedra,

formalmente moi simplificada ou simplemente pintada.

- Os Unicos elementos compositivos que se poden ir comezando a incorporar son:

a. Unha certa orde na composicion das fiestras, no camifio da edificacion de eixos. Dita orde débese a razons
puramente construtivas, non compositivas, e ocorre sobre todo cando o antepeito e o lintel forman un conxunto

de pedra de canteria, sobre todo en construciéns de muros mixtos de xisto e canteria.

b. A aparicion dos esquinais, elementos con funcién construtiva, non compositiva, que tefien o obxectivo de

resolver a esquina con pezas de canteria, en muros de xisto, as chamadas cadeas de canto.

¢. O uso das molduras planas de forxado en cada piso, primeiras impostas, que nalgins casos voan da

fachada formando timidos balcéns ou galerias.

d. A progresiva incorporacion do zécolo, as veces pintado por unha razon funcional de proteccion contra a

suciedade da rda.

- Aparecen elementos exteriores singulares tales como o patin, o corredor, a solaina, o soportal e as

veces a galeria.
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2. Acabados
a. Revoco liso sen ornamentaciéon. Con ou sen zécalo.

b. Revoco liso con recercados, xambas, antepeitos, linteis, cornixas, impostas ou esquinais de pedra,
pintados ou con finxidos de pedra.

c. Encintados.
d. Pedra vista

Na péxina seguinte introddcense algins exemplos que constan na Guia.

MORFOTIPOLOXIA: R01/U01 SINXELEZA

9

N

|
TER TR bR S
]

o

1 Fondo plano 6 Carpintaria de madeira

2 Esquinais 7 Saeteira

3 Meiro 8  Bufarda

4 Corredor 9 Lintel e antepeito de canteria
5 Varanda de cerralleria 10 Patin
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- TRADICIONAL R02/U02- EIXOS.

1. Caracteristicas.

- Introducién, algunhas veces veladamente, dos criterios académicos de composicion: basamento,
corpo e remate. Constituidos polo zécalo, corpo da fachada e cornixa.

- Ocos de fachada con estrito orde compositivo, segundo eixos (Dalda Escudero, Pérez Franco, 1983)
definidos polo nimero de columnas de fiestras/portas superpostas que aparecen na fachada, sendo o
mais comun as fachadas de 3 eixos, ainda que poden atoparse exemplos de menos e mais eixos.

- Recercados que enmarcan 0s ocos, impostas que sinalan o nivel de forxado e esquinais que marcan
a esquina do edificio, sempre sobresaintes do plano de fachada. Normalmente estan construidos con
canteria, pero poden aparecer molduras de morteiro pintadas ou con finxidos de pedra. Ainda que é
recorrente a carencia de ornamentos, se aparecen algins apenas acadan presenza na composicion
xeral.

- O zé6colo pode ser unha peza funcional, que sobresae do plano de fachada, pode ir xa aparecendo
cunha moldura, que o diferenza claramente, ou almofadillados ocupando parte ou toda a planta baixa.

- Existencia de cornixa, que pode ser de dous xeitos:
- Moldura de cornixa de pedra de canteria ou ladrillo revestido baixo o aleiro da cuberta.
- Cornixa clasica, coroada con antepeito ou ben con varanda superior.

- Poden aparecer unhas fiestras mais pequenas na parte superior, cuxa funcionalidade é a ventilacion
do faiado, cumprindo a funcién compositiva do entablamento clasico.

- Existencia de elementos exteriores singulares (balcén, galeria, miradoiro, bufarda).

- Balcons: O balcédn xa é un dos recursos utilizados ata entén para ennobrecer unha edificacion, ocupando o
eixo principal da edificacion ou repetido en todos ou parte dos ocos.

- Galeria: A galeria acristalada € un elemento arquitectonico que ten a sta orixe na reforma de vellas solainas
e corredores. Esta formada por unha estrutura lixeira a base de puntais e antepeitos de madeira, completada
por fiestras e pequenos vidros para obter a maxima transparencia posible. Case sempre se sitla no derradeiro
andar para lograr 0 maximo aproveitamento solar, e cando e posible, con orientacién ao sur.

Poden aparecer galerias mixtas cos peitoris de obra de fabrica e a parte de arriba de carpintaria de madeira.
Pintanse simulando unha galeria das xenéricas ou incluso resaltando con molduras sobre a parte de obra as
trazas dos montantes dunha galeria de madeira.
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- Miradoiros: Pequenas galerias coa funcién de observar a rda, sen verse afectado o observante polas
condicions climatoldxicas.

- Bufardas: Nas edificacions destes nicleos non aparecen.
2. Acabados
a. Revoco liso con recercados, cornixas, impostas ou esquinais sobresaintes do plano de fachada, de
pedra, con molduras pintadas ou con finxidos de pedra, sen ornamentos ou con pouca significaciéon na
composicion da fachada.

b. Pedra vista.

c. Revestimentos ceramicos.

5.1.8.4. RECOMENDACIONS XERAIS PARA A SELECCION DE MATERIAIS E TIPOS DE ACABADOS.
- EDIFICACION CONSTRUIDA ATA 1960.
Estes criterios resultan de aplicacion tanto s edificacions tradicionais como as de transicion:

- Muros e acabados exteriores

- Pedras
- Recoméndase o uso da pedra da zona e as sUas técnicas tradicionais de construciéon. Non se lle debe aplicar
proteccions quimicas tipo vernices ou resinas que alteran a slia cromaticidade e textura, e que ademais poden
acelerar moi rapidamente a sta degradacion.
- Debe de respectarse, nas areas onde se atopa, o feito de acabar ou deixar a vista a pedra en partes da edificacion,
por exemplo a distincién da planta baixa das plantas nobres, a vivenda das cortes, etc.

-Morteiros
- Recoméndase o mantemento dos morteiros de acabado en todos os casos onde houberan existido, sempre de
cal, polas razéns antes expostas.
- En morteiros sobre fabricas, recoméndase morteiro de calcarea ou hidraulica natural.
- A entrega do revestimento contra o recercado dos ocos e 0s esquinais debe realizarse a plomo e a nivel, cubrindo,
e polo tanto non deixando vistas, as pedras chave.

-Rexuntados
- Recoméndase executar os rexuntados con morteiro de cal ao que se engadiran pigmentos minerais, tentando
igualar ao maximo posible a cor da pedra.
- Deixaranse sempre refundidos.
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- Pinturas
- Recoméndase a utilizacion de pinturas de cal para manter a capacidade de transpiracion dos muros, que se perde
co uso de pinturas plasticas. Como alternativa as pinturas de cal, pédense utilizar pinturas de silicato, pois
mantefien as caracteristicas de permeabilidade & auga, luminosidade (polo poder de reflexion da sua estrutura
microcristalina) e acabado mate das de cal,e posten unha mellor ancoraxe ao soporte, estabilidade da core
durabilidade. En calquera caso os acabados sempre seran mate.

- Cando aparezan “finxidos de pedra”, elementos que queiran imitar pedra tanto en fondos como en elementos
compositivos, recoméndase, de non ser posible mantelos ou reproducilos, utilizar unha paleta coas cores da pedra
e seguir as instruciéns de uso da carta da morfotipoloxia correspondente.

- Cando nun traballo de rehabilitacién ou mantemento se atoparan cores orixinais e auténticas, poderanse
reproducir, xustificando a decision, ainda que non se atopen na paleta correspondente.

- Elementos compositivos ornamentados

- Atopase bastante arquitectura tradicional ornamentada e cunha linguaxe caracteristica na utilizacién
das técnicas de imitacion da pedra de canteria ou do ladrillo nos elementos compositivos das fachadas.
Tratase de elementos compositivos ornamentados realizados a base de recebos de cal, cemento ou
mixtos ou a base de prefabricados de escaiola, cal, cemento ou mixtos.

- A estes elementos compositivos non se lles debe aplicar proteccions quimicas tipo vernices ou resinas
gue alteran a sUa cromaticidade e textura, e que ademais poden acelerar moi rapidamente a slta
degradacion.

- Materiais en edificaciéns etnograficas e na arquitectura industrial histérica

- Determinados materiais tefien sido empregados en arquitecturas etnogréficas &s veces no seu xeito
de uso comun, e outras dandolle unha volta para adaptarse a novas necesidades. Estase a falar da
madeira e do ladrillo.

- No caso da madeira, sendo parte de cerramentos de canastros, galpons, secadoiros de madeira, ou
naves de carpinteria de ribeira. Nas edificaciéns de pequena escala pintase para a sia proteccion; en
edificaciéns de maior tamafio déixase ao natural, chegando aos nosos dias nos tons grises propios dos
naturais procesos de mineralizacion, ao non existir mantemento ou reposicién con pezas novas. A sta
posicion é vertical, a mais beneficiosa para escorrentar a auga da fachada ao tempo que se permite a
ventilacion do interior deixando ocos entre as taboas.

- O ladrillo ten servido ao mesmo uso que o mencionado no paragrafo anterior para a madeira,
guedando visto. Tratase polo comun de ladrillo macizo nos casos de mais antiglidade, e refractario en
casos de chemineas e fornos, pero tamén existen casos en que por economia e dispofiibilidade de
material, se executan paramentos con ladrillo sinxelo.

- Carpintarias
- Proponse a utilizacion da madeira como material para as carpintarias.
- Recoméndase o mantemento da posicion delas nos muros, co fin de non alterar a imaxe das
arquitecturas. No caso de que a posicion orixinal da carpintaria sexa enrasada coa cara exterior do
muro, recoméndase, como solucién para garantir o illamento térmico e acustico, a colocaciéon dunha

segunda carpintaria ao interior.

- Os acabados das carpintarias faranse con pinturas ao aceite preferentemente, ou & auga, cun acabado
mate ou satinado.

MP PXOM FENE-DELIMITACION DOS NUCLEOS RURAIS

DE OS BUIOS, O REDONDO, O FEAL, LUBIAN E O PINEIRO. CONCELLO DE FENE

ALFREDO GARROTE PAZOS (COL N° 1440 COAG).

SARA PRIETO HORTAS (COL N° 4754 COAG) DOC. APROBACION INICIAL
51 de 63 XULLO 2021



Dat a si natura: 05/07/ 2021

ALFREDO GARROTE PAZOS

Redact or

Mot i vo: Aprobado i nicial mente polo Pleno en sesién ordinaria do 02.12.2021

CVD: i c45W0 J4VebRWOTDCay Verificabl e na Sede el ectréni ca do organi sno

Est efania Mantei ga Lamas

Secretaria Xeral
Data sinatura:09/12/2021 15:35: 00

ARQYUR S.C.
MenéndezPelayo, 11, 52C
A Corufia - 15005

ARQYUR

- Nos casos de carpintarias con despezamentos singulares, recoméndase a sUa conservacion ou a
reproducién nas novas carpintarias.

- Recoméndase, ao reproducir carpintarias e de non ser posible facelo tal cal eran, non caer no erro de
reproducir elementos cunha intencion meramente “decorativa” e sen funciéon na nova carpintaria, como
por exemplo con pezas situadas na cadmara dun dobre vidro.

- Cubertas

- Recoméndase o uso do material de cubricion utilizado tradicionalmente na zona, que é a tella
ceramica.

- Recoméndase manter as proporcions e posta en obra tradicional da zona, asi como reproducir as
disposicions mixtas cando existan.

- Manteranse as cubertas planas, de zinc, de cobre e ceramicas, nas edificacions nas que se atopen.

Canles e baixantes

- Recoméndase en primeiro lugar utilizar zinc, en segundo lugar cobre e en terceiro lugar aluminio
lacado nas cores da cerrallaria, exceptuando a cor branca, sempre con seccion semicircular a canle e
seccidn circular a baixante.

- EDIFICACION DENDE 1960 ATA A ACTUALIDADE.
Criterio a aplicar &s arquitecturas de nova construcion nos nucleos rurais.

- Muros e acabados exteriores

- Utilizarase calquera material con tal de que a sta cor resultante, tanto se é a natural como a adquirida,
se atope na carta proposta, sempre cun acabado mate.

- Carpintarias

- Utilizarase calquera material con tal de que a sta cor resultante, tanto se € a natural como a adquirida,
se atope na carta proposta, sempre con acabado mate ou satinado.

- Cubertas

- Recoméndase o uso de tella cerdmica ou cubertas vexetais.
- No caso de utilizar calquera outro material ou técnica, a axeitada xustificacion da integracion e
harmonizacion na paisaxe.

- Cerrallaria

Deberanse seguir as pautas descritas nas cartas da morfotipoloxia correspondente e as suas instrucions de
uso.

5.2.- CONCLUSIONS. APLICACION NO TRATAMENTO NORMATIVO.

Tendo en consideracion as reflexiéns e referencias do apartado precedente o tratamento que se propon
para o interior do perimetro dos nucleos rurais delimitado, responde aos seguintes principios xerais que se
indican a continuacion. Estes principios tradicense na forma de determinacions graficas que se establecen
nos planos de ordenacion e nas ordenanzas de edificacion.
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- LEXISLACION URBANISTICA DE APLICACION: Trasladanse & normativa as disposicions que se
establecen na LSG e no RLSG referentes ao réxime urbanistico de aplicacién, usos e
determinacions no solo de nucleo rural.

- TIPOS BASICOS DE NUCLEO RURAL: As entidades ou lugares que se inclten en cada un dos
tipos basicos de solo de nucleo rural son os que se indican a continuacion:

NUCLEO TIPO
RURAL LOERRZeN BASICO
A Xunqueira
Os Cadavas SNRT
O Basante As Torres  Os Buios
OS BUIOS Crecemento oeste DP-3503
Union Os cadavas-A Xungueira SNRC
Crecemento Os Buios por DP-3503
O Basante (Sur
O Pedrén (I\(Iorte)) SNRT
O REDONDO
O Codesal SNRC
Crecemento O Pedrén norte
Zona central SNRT
O FEAL Extremo leste (estr. As Picas)
~ SNRC
Extremo oeste cara O Pedron
< Zona Sur SNRT
LUBIAN Zona norte SNRC
B Zona central SNRT
O PINEIRO Zona norte SNRC
Zona sur

- USOS:
e O uso caracteristico en ambos tipos basicos de nucleo rural é o de vivenda familiar illada.

e Os usos complementarios do residencial e os compatibles ou alternativos en cada tipo basico de nicleo
tomaran como referencia os establecidos no Plan Basico Autonémico.

- TIPOLOXIAS: Os tipos edificatorios a considerar para a aplicacién das disposicions normativas
referentes aos tipos de actuaciéns permitidos en cada caso son os seguintes:

e EDIFICACIONS TRADICIONAIS (Construidas con anterioridade ao ano 1960):
=  ARQUITECTURA TRADICIONAL — VIVENDA LABREGA.
= ARQUITECTURA DE TRANSICION ENTRE A TRADICIONAL E A CONTEMPORANEA.
e EDIFICACIONS CATALOGADAS.
o EQUIPAMENTOS.
e EDIFICACIONS CONTEMPORANEAS.

- CONDICIONS BASICAS DE ORDENACION: Tendo en conta o andlise da realidade, o que se
establecian no PXOU-85 e no vixente PXOM-2003 no referente as condicions de parcela, posicion
da edificacion e volume. Establécense dous tratamentos diferenciados para cada tipo basico de
nacleo rural cuxas condiciéns basicas de ordenacién son as seguintes:
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POSICION
PO ' COND. PARCELA COND. VOLUME (RECUADOS)
GRAO NUCLEO ZONAS
FRONTE EDIF. OCUP ALTURA N
SUP. MIN. MIN. MAX. MAX. MAX ALIN. LIND.
A Xunqueira
Os Cadavas
OS BUIOS Os Buios 500 m2 10m 0,40 30% 6,50 m <5m 22m
O Basante
A Torre
SNRT-1 -
O Pedrén
REDONDO A Torre
LUBIAN Zona Sur 500 m2 10m 0,40 30% 6,50 m <5m 22m
PINEIRO Zona central
SNRT-2 O FEAL Zona central 1000 m2 12m 0,30 20% 6,50 m. <5m =3m
A Xunqueira
(DP-3503)
OS BUIOS Os Cadavas
A Torre
(DP-3503)
) O Codesal 2 o
SNRC-1 REDONDO O Pedron 1000 m 12m 0,30 20% 6,50 m. <5m = 3m
(DP-3503)
LUBIAN Zona norte
o Ext. Norte-
PINEIRO Sur
Novos
SNRC-2 | O FEAL desenvolv 1500 m2 12m 0,30 20% 6,50 m. <5m > 3m

- RESTO DAS CONDICIONS DE EDIFICACION: Tomaranse como referencia as condicions de
parcela, posicién, volume e forma da edificacién e condicions particulares do PBA complementarias
das anteriores.

- AFECCIONS DA NORMATIVA SECTORIAL:

e Os ambitos incluidos na zona de servidume de uso publico e de policia de canles reflectidas nos planos de
ordenacion estan sometidas as condicions establecidas no RDPH que correspondan.

e As alifiacions establecidas nas estradas provinciais DP-3503 o seu paso polos nucleos rurais de Os Buios
e O Redondo e DP-3501 en O Pifieiro respectan no posible 16 metros de anchura entre elas. Nos treitos
consolidados por vivendas existentes, edificacions e/ou valos tradicionais ou outros elementos de interese
etnoldxico respectaranse estes elementos.

En calquera caso ningin elemento incluido no Catalogo da MP quedara en situacion de féra de ordenacion.

Nas zonas nas que existen vivendas e edificacions existentes que non respectan os 16 metros entre
alifiacions establécese unha segunda alifiacién, denominada alifiacién regularizada situada a 8 metros do
eixe que sera obrigatoria no caso de substitucion da edificacion.

e Todas as construcions dos nucleos de Os Buios, Lubian e O Pifieiro situadas na zona de servidumes
aeronauticas do aeroporto de A Corufia non excederan a altura da lifia limite de superficie de aproximacion
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intermedia NBDL de 370 metros de elevacion, incluidos todos os seus elementos como antenas, pararraios,
chemineas, equipos de ar acondicionado, caixas de ascensores, carteis, remates decorativos,... incluidas
as gruas de construcion.

¢ As plantacions de arboredo situaranse a unha distancia = 2 metros da proxeccion vertical dos condutores
estremos das LMT.

As construcions situaranse a unha distancia = 5 metros da proxeccion vertical dos condutores estremos das
LMT.

- AFECCIONS DOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DO TERRITORIO (POL):

e Os Unicos usos construtivos posibles nos Corredores Ecoldxicos do POL nos nucleos de Lubian e O Pifieiro
serdn as construcions e instalacions agricolas (2A1), viveiros e invernadoiros (2A3).

e Os usos non construtivos seran os que se establecen no artigo 57 d a normativa do POL.

e En calquera caso os usos compatibles segundo a normativa do POL deberan contar co preceptivo informe
do organismo competente en materia de territorio e paisaxe.

- APLICACION DA GUIA DE BOAS PRACTICAS NOS NUCLEOS RURAIS: Incluiranse na normativa
os “Criterios de ordenacion e intervencions no medio rural” que correspondan referentes a :

e Implantacion da edificacion no terreo.
e Formalizacion e composicion da edificacion.
e Urbanizacién e acondicionamento do espazo publico.
- APLICACION DA GUIA DE CORES E MATERIAIS DE GALICIA.

¢ Incluirase na normativa como determinacion o emprego das combinacions de cores e materiais que constan
no TOMO X da Guia de Cores e Materiais de Galicia correspondente aos nucleos rurais do Golfo Artabro
para as morfotipoloxias que se localizan nos nucleos rurais delimitados, segundo a tdboa seguinte:

MORFOTIPOLOXIA | TIPO EDIFICATORIO FICHA (TOMO X GAP

BRSO NUCLEO RURAL APLICACION GOLFO ARTABRO)
ARQUITECTURA
RO1 SINXELEZA TRADICIONAL RO1
Construida ata 1960
ARQUITECTURA
R0O2 EIXOS TRANSICION R02/U02
Construida dende 1960 ata RO6 ARQUITECTURA RO6
a actualidade CONTEMPORANEA
Fitos RO8 EQUIPAMENTOS Non hai ficha
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as recomendacions xerais para seleccién de materiais e tipos de acabados que constan na Guia de Cores
e Materiais de Galicia.
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6.- XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DAS DIRECTRICES DE PAISAXE DE GALICIA.
Tal e como se establece no apartado 4.1. do ANEXO IV das Directrices de Paisaxe de Galicia:

“Calquera plan, programa ou proxecto que se desenvolva en Galicia debera tomar en consideracion no seu desefio,
na sla aplicacion e na execucion das actuacions que implique, os valores paisaxisticos e o caracter diferenciado
das grandes areas paisaxisticas e dos diferentes tipos de paisaxes, identificados e analizados no Catalogo das
paisaxes de Galicia.”

O presente documento considera e toma como referencia os valores paisaxisticos de tipo natural,
cultural e perceptivo do &mbito no que se desenvolve que corresponde & GAP Golfo Artabro e comarca Golfo
Artabro Litoral que é onde se sitlan os nicleos rurais obxecto de delimitacion e tratamento.

Tal e como se indica nas Disposicions de Caracter Xeral o contido das Directrices, aplicarase cun
caracter complementario a normativa, coa finalidade de integrar a consideraciéon da paisaxe en cada un dos
sectores que poidan ter algunha incidencia sobre ela.

Para os efectos do establecido no artigo 10.3 da Lei 7/2008, do 7 de xullo, de proteccidn da paisaxe de
Gallicia, as Directrices de paisaxe establecen dous tipos de determinacions, con distinto grao de vinculacion:

- As normas (sinaladas cun N en cada caso) teran caracter obrigatorio para 0s instrumentos de planificacion sectorial
e urbanistica e para as estratexias rexionais e locais. A pesar de estaren formuladas en termos vinculantes, teran
diferentes niveis de intensidade: ben expresando unha limitaciéon ou condicién directa non susceptible de variantes
ou alternativas, ben deixando un maior grao de liberdade en canto ao modo de chegar ao resultado previsto.

- As recomendacions (sinaladas cun R en cada caso), formuladas en termos orientativos, suxiren limitacions ou
condiciéns de caracter xenérico, que poden ser acadadas de diversas formas, ben que o seu caracter de
recomendacion implica que carecen do caracter obrigatorio que é predicable das normas. En particular, as
solucions ou orientacions expresadas nas recomendacions formulanse coa condicion de que sexan técnica e
economicamente viables, que non condicionen a funcionalidade da actuacién e que sexan acordes cos informes
técnicos que emitan os 6érganos competentes, nos oportunos procedementos administrativos de autorizacion ou
aprobacion, consonte a correspondente normativa sectorial.

O presente plan debe xustificar, na sia memoria, o cumprimento destas Directrices de paisaxe. No caso
das normas de caracter excluinte, mediante a oportuna acreditacion ou descricion dos medios e do fin que
se pretende acadar e, no caso das normas cun maior grao de flexibilidade en canto aos medios, dun xeito
mais aberto, sen prexuizo do seu fin vinculante.

Finalmente, as directrices de caracter orientativo (recomendacions), ben que non obrigan a seguir as
sUas prescricions, si exixen que se deba describir e xustificar a solucién concreta por que se opta para o
caso de que non se cumpra con estas determinacions e se opte por separarse dos criterios recollidos nelas.

A continuacion xustificase o cumprimento das Directrices que resultan de aplicacion no presente caso:
4.2.1. Directrices para o planeamento urbanistico.

DX.09. (N) O planeamento urbanistico tera en conta os seguintes criterios no solo de nucleo rural:

a) Ten unha especial importancia a delimitaciéon do solo de nucleo rural, pois é a garantia do respecto pola
morfoloxia dos asentamentos e a sUa peculiar relacion coa contorna. A planificacion deste solo garantira a

conservacion da morfoloxia dos nucleos rurais tradicionais.

O obxecto da modificacién puntual consiste na delimitacion dos nicleos rurais de Os Buios, O Redondo, O Feal,
Lubian e O Pifieiro das parroquias de Magalofes, Sillobre e Manifios do municipio de Fene.
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b) As delimitacions dos nucleos evitaran as formas forzadas que se derivan da inclusion de edificacions que non
gardan unha relacion funcional co nucleo.

c¢) Na delimitacion dos nucleos recofiecerase o ambito propio de cada asentamento, preservando da edificacion ou
desenvolvemento urbanistico as bolsas de solo agrario que conforman areas intersticiais entre nucleos e que
contribden positivamente a estrutura paisaxistica do territorio, posto que un dos trazos que caracteriza a paisaxe
rural é, precisamente, a existencia dun sistema verde continuo (destinado a usos agrarios ou con presenza de
arboreda), dentro do cal a excepcion a constitien os asentamentos. En caso de que resulte necesaria a
urbanizacién dalgunha das anteditas areas, os novos desenvolvementos seran congruentes coa morfoloxia
tradicional do nucleo, incluindo o patron espacial das parcelas e o sistema viario, respectando os elementos
construidos tradicionais e a arboreda autéctona e minimizando a ocupacién do solo de alto valor ambiental e de
alta capacidade produtiva agraria.

Segundo se conclie na contestacion do IET & consulta no procedemento de AAES, as delimitacions propostas, no
caso de Os Buios e O Redondo melloran a ordenacion establecida no PXOM 2003 e as propostas para os nicleos
de Feal, Lubian e Pifieiro, non presentan en xeral unha forte incidencia paisaxistica. Se ben establécese unha
precision respecto da zona noroeste de Lubian que afecta as presentes directrices DX.09.b e DX.09.C. que se
transcribe a continuacion:

Co obxecto de conservar a morfoloxia tradicional do ntcleo, deberianse excluir da delimitacién do ntcleo de Lubian
as parcelas localizadas no extremo noroeste, evitando asi as formas forzadas que se derivan da inclusion de
edificacions que non gardan unha relacion funcional co nucleo e preservando as bolsas de solo agrario, de acordo
coas directrices de paisaxe DX.09.b e DX.09.c.

A este respecto compre sinalar que eliminouse da delimitacion do ndcleo de Lubian a extension por terreos agrarios
vacantes da zona noroeste limitandose a recoller estritamente as duas vivendas existentes nesa zona.

e) As condicions de edificacion, en canto & posicion, insercion topografica, tipoloxia, tamafio e proporcions das
edificacions, aseguraran a mellor integracion posible coa contorna. As novas edificaciéns evitaran modificar o perfil
tradicional do nucleo, buscando unha implantacion no terreo semellante & das edificacions tradicionais.

Tal e como se indica no apartado 5.2. desta memoria xustificativa. Incliense na normativa da MP os “Criterios de
ordenacion e intervenciéns no medio rural” da “Guia de Boas Practicas nos Nicleos Rurais” que correspondan no
presente caso referentes a :

¢ Implantacion da edificacion no terreo.

e Formalizacion e composicion da edificacion.

e Urbanizacién e acondicionamento do espazo publico.
f) Outras caracteristicas, como a xeometria, materiais e acabamentos das cubertas, ocos e carpintaria ou
formalizacion dos paramentos exteriores manteran a referencia as solucions tradicionais e &s edificacions
existentes. Podera empregarse a Guia de cor e materiais como referencia para estas determinacions.
No mesmo apartado 5.2. indicase que, ademais das referencias a Formalizacion e composicion da edificacién da
“Guia de Boas Practicas nos Nucleos Rurais”, incluiranse na normativa como determinacions o emprego das
combinacions de cores e materiais que constan no TOMO X da “Guia de Cores e Materiais de Galicia”

correspondente aos nlcleos rurais do Golfo Artabro para as morfotipoloxias que se localizan nos nucleos rurais
delimitados, asi como as recomendacions xerais para seleccién de materiais e tipos de acabados da Guia.

4.3. Directrices especificas.

4.3.1.10. Unidades de paisaxe do tipo rururbano (urbano diseminado).

RU.01 (N) Nos nucleos rurais as edificacions respectaran as caracteristicas propias da arquitectura tradicional do
lugar. Para tal fin, de acordo coas condiciéns xerais que establece a lexislacion e o planeamento urbanistico, as

novas construcions deben integrarse adecuadamente na sta contorna, en canto a posicion, tamafio e desefio das
edificacions, materiais, cores ou calquera outro trazo salientable propio do nicleo. En particular:
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a) As novas edificacions evitaran modificar o perfil tradicional do nucleo, buscando unha implantacion no terreo
semellante a das edificacions tradicionais.

b) A composicidon volumétrica das edificacions e construcions favoreceran a suUa integracion na paisaxe e a
adaptacion do conxunto as caracteristicas da topografia, da paisaxe e das construcions do lugar.

c¢) Outras caracteristicas, como a xeometria, materiais, cores e acabamentos das fachadas, cubertas, carpintaria
e outros elementos visibles seran respectuosos e procuraran unha adecuada integracion formal coas soluciéns
tradicionais das edificacions existentes.

O contido destas Directrices incliense entre os ‘criterios de ordenacién e intervenciéns no medio rural” que se
incorporan na normativa da MP tomando como referencia os establecidos na “Guia de Boas Practicas nos Nucleos
Rurais”, asi como o tratamento cromatico que consta na “Guia de Cores e Materiais de Galicia” para as
morfotipoloxias da arquitectura tradicional e de transicion existentes nos nucleos rurais delimitados.

RU.02 (N) En nucleos rurais as novas redes de servizo, tales como as de abastecemento de auga, saneamento,
electricidade, iluminacion, telecomunicacions ou gas, desefiaranse e executaranse de tal xeito que se minimicen
as afectacions aos elementos naturais ou construidos que caracterizan a paisaxe dos nucleos rurais e a sta
contorna funcional inmediata. Para tal fin:

a) Evitarase, sempre que sexa posible, a destrucion de muros, sebes ou pavimentos tradicionais.

As alifiacions propostas e as redes de servizo adaptanse as edificacions e/ou valos tradicionais ou outros elementos
de interese etnoloxico existentes nos nucleos rurais.

b) As novas lifias de electricidade e telecomunicacions seran preferentemente soterradas e os tramos que deban
tenderse sobre muros ou fachadas de edificaciéns realizaranse sen alterar os seus elementos compositivos
principais (zécolos, impostas, cercas, balcons ou similares), e de tal xeito que se minimice o seu impacto visual.

c) Os elementos tales como caixas de distribucion, conexion, derivacién ou manobra deberan situarse en lugares
discretos, e o0 seu desefio, material e cor escollerase de tal xeito que se minimice 0 seu impacto visual.

d) O desefio das luminarias para a iluminacién publica adaptarase as caracteristicas de cada lugar, evitando
modelos propios de vias urbanas e de estradas.

Estes aspectos incorpéranse como determinacions da normativa da MP tomando como referencia os criterios
establecidos na “Guia de Boas Practicas nos Nucleos Rurais”.

RU.03 (N) Outros elementos dos nucleos rurais tradicionais, como o mobiliario urbano, as marquesifias do
transporte colectivo, ou as sinais e carteis de informacion, localizaranse de xeito que se minimice o impacto sobre
os elementos caracterizadores da paisaxe rural e o seu desefio respondera as caracteristicas propias de cada
lugar.

Os carteis identificadores de establecementos situaranse preferentemente no plano das fachadas, de forma
discreta, e desefiaranse de forma respectuosa cos elementos compositivos da arquitectura tradicional. No caso de
empregarse ménsulas ancoradas na fachada, terdn o menor voo posible e realizaranse con materiais acordes cos
da edificacion. En xeral deberan evitarse os acabamentos reflectores, as cores rechamantes e os rétulos luminosos.

Estas medidas corresponden aos criterios de Urbanizacion e acondicionamento do espazo publico que se incluiran
na normativa da MP.
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7.- TRATAMENTO URBANISTICO DOS TERREOS SITUADOS FORA DAS DELIMITACIONS DOS
NUCLEOS RURAIS INCLUIDOS NO AMBITO DA MODIFICACION PUNTUAL.

O artigo 189.3. do RLSG disp6n que nos municipios con planeamento xeral aprobado, como no presente
caso, as delimitacions de nudcleo rural considéranse como modificaciéns deste planeamento:

“Nos municipios con planeamento xeral aprobado, as modificacions deste que tefian por obxecto a delimitaciéon de
solo de nucleo rural tramitaranse co contido e seguindo o procedemento establecidos nos artigos seguintes.”

En base ao anterior, ademais de proceder a delimitacion de solo de ndcleo rural, habera que determinar
a clase e categoria de solo e/ou o réxime de aplicacién que lles corresponde aos terreos do ambito afectado
gue non sen inclien na delimitacién de solo de nucleo rural. Neste senso teriamos dlas casuisticas distintas
gue imos a tratar de forma diversa:

a) Os terreos clasificados como solo urbano do ndcleo urbano de Magalofes que quedan fora das
delimitaciéns dos nucleos rurais de Os Buios e O Redondo.

b) Os terreos clasificados como SRAU da contorna inmediata das delimitacidons dos nucleos rurais de O
Feal, Lubian e O Pifieiro.

O primeiro caso corresponde a aqueles terreos que estan clasificados no vixente PXOM-2003 como solo
urbano na categoria de consolidado os que non lles corresponde esa clasificacion debido a que non se
axustan &s condiciéns dispostas no artigo 17a) da LSG e que tampouco rednen as condicidons que se
establecen no artigo 23 da LSG para seren considerados como solo de nucleo rural. A proposta neste caso
consiste en reclasificar estes terreos como solo rastico nas categorias que lles corresponden en funcion do
disposto nos artigos 34 e 35 da LSG. Para elo tomarase como referencia as afecciéns que constan na
planimetria do PBA.

Considerando as afecciéns do PBA, os terreos que estan na situacion mencionada no paragrafo anterior
guedan clasificados como solo ristico nas categorias que se indican a continuacion:

- Terreos que quedan na zona de proteccién da estrada provincial DP-3503: Solo rustico de especial proteccion de
infraestruturas (SRPIN).

- Terreos que quedan afectados polas lifias eléctricas de media tension: Solo ristico de especial proteccion de
infraestruturas (SRPIN).

- Terreos situados na zona de policia dos rios Magalofes, Ba e dun afluente do rego dos Carballas : Solo rastico
de especial proteccion das augas (SRPAU), denominado no PXOM-2003 como solo rustico de especial proteccion
de ribeira (S.R.E.P.R.).

- Resto dos terreos que quedan clasificados como solo ristico: Solo rustico de proteccion ordinaria (SRPO).

Os terreos clasificados como SRAU no PXOM-2003, situados o redor dos nucleos de Os Buios (zona de
Os Cadavas), O Feal, Lubian e O Pifieiro, que quedan fora dos perimetros das delimitacions de solo de
nucleo rural, manteran dita clasificacion e aplicaraselles o réxime do solo rustico da LSG tal e como se
establece na DT primeira 2b) da LSG.

Nos planos de ordenacion PO03 podese apreciar a clasificacion do solo dos terreos tras a MP.

MP PXOM FENE-DELIMITACION DOS NUCLEOS RURAIS

DE OS BUIOS, O REDONDO, O FEAL, LUBIAN E O PINEIRO. CONCELLO DE FENE

ALFREDO GARROTE PAZOS (COL N° 1440 COAG).

SARA PRIETO HORTAS (COL N° 4754 COAG) DOC. APROBACION INICIAL
59 de 63 XULLO 2021



Dat a si natura: 05/07/ 2021

ALFREDO GARROTE PAZOS

Redact or

i c45WC J4VebRWOTDCay Veri ficabl e na Sede el ectrénica do organi sno

Est efania Mantei ga Lamas

Secretaria Xeral
Mot i vo: Aprobado i nicial mente polo Pleno en sesién ordinaria do 02.12.2021

Data sinatura:09/12/2021 15:35: 00

CVD:

ARQYUR S.C.

MenéndezPelayo, 11, 52C
A Coruiia - 15005
ARQYUR

8.- INTEGRACION DAS MEDIDAS DO IAE NA MODIFICACION PUNTUAL.

No apartado 4 dos antecedentes explicouse o desenvolvemento do procedemento de avaliacion
estratéxica simplificado o que foi sometida a presente modificacién puntual. Este procedemento rematou coa
Resolucion da Directora Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico de 31 de marzo de 2020 de non
someter ao procedemento de avaliacion ambiental estratéxica ordinaria a “Modificacién puntual do PXOM —
Delimitacion dos nucleos rurais de Os Buios, O Feal, Lubian e O Pifieiro”. Non en tanto, no apartado referente

ao periodo de consultas establécese que “Todas as cuestions formuladas deberan ser consideradas polo
promotor na elaboracion e tramitacién do planeamento, e para elo achéganse os textos integros recibidos.”.

Os informes recibidos foron os da Direccion Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo (DXOTU),
Instituto de Estudos do territorio (IET) e Direccion Xeral de Patrimonio Cutural (DXPC). A continuacién
achégase un cadro resume no que se relacionan as medidas indicadas e como se integran na presente
modificacion puntual:

INFORME

OBSERVACIONS

INTEGRACION NA M.P.

DXOTU

Deben xustificarse os graos de consolidacién
resultantes en cada nucleo. No caso de empregarse
0 método grafico deberan especificarse graficamente
0 numero de parcelas edificadas e o nimero de
parcelas edificables.

Achéganse uns planos denominados “Calculo do grao de
consolidacion” nos que se grafian: vivendas existentes tanto
en SNRT como en SNRC, e posibles novas vivendas con
cadansua parcela edificable tanto en SNRT como en SNRC.
Na lenda reflictense os datos resultantes do citado
anteriormente e do grao de consolidacion. Tamén se entrega
na carpeta “02.FONTE_DATOS” o arquivo shape
denominado “15035_DNR_202107_AI_10METGRA” que
recolle a delimitacion das parcelas edificables en cada un dos
nucleos rurais.

Non se xustifica a determinacién dunha superficie
minima de 2000 m2, o que aparece no nucleo de O
Feal.

Non entendemos esta observacion. Nas tdboas da memoria
e naficha de célculo da consolidacion, as superficies minimas
consideradas para este nucleo son de 1000 m2 no SRNT e de
1500 m2 no SRC. Estas superficies establécense en funcion
do tamafio medio da parcela catastral e do establecido no
PXOM-85 para este nucleo.

Na parte oeste do nacleo de Lubian semella
producirse unha delimitacién forzada que engloba
dentro parcelas alleas ao mesmo

A este respecto compre sinalar que eliminouse da
delimitacion do ndcleo de Lubian a extension por terreos
agrarios vacantes da zona noroeste limitdndose a recoller
estritamente as dlas vivendas existentes nesa zona.

Adaptacién ao POL:

- En Lubiéan resulta preferible non dirixir o crecemento
do nucleo cara ao corredor ecoléxico que discorre
polo seu limite oeste.

- No de O Pifieiro, sen prexuizo da sUa inclusion no
nucleo, o corredor quedara preservado da ocupacion
pola edificacion.

- No NR de Lubian eliminouse o crecemento do nucleo cara
o corredor.

- Tal e como se establece no punto 5.1.6.5. da memoria
xustificativa, os corredores preservaranse da ocupacion pola
edificacién establecendo como Unico uso compatible, os
viveiros e invernadoiros (2A3) asi como as zonas verdes e
espazos libres.

IET

Co obxecto de conservar a morfoloxia tradicional do
nucleo, deberianse excluir da delimitacién do nucleo
de Lubian as parcelas localizadas no extremo
noroeste, evitando asi as formas forzadas que se
derivan da inclusion de edificacions que non gardan
unha relacién funcional co nucleo e preservando as
bolsas de solo agrario, de acordo coas directrices de
paisaxe DX.09.b e DX.09.c.

Eliminouse da delimitacién do nlcleo de Lubian a extension
por terreos agrarios vacantes da zona noroeste limitdndose a
recoller estritamente as dlas vivendas existentes nesa zona.
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Tal como esixe a directriz de paisaxe DX.09.e, na
normativa reguladora das condiciéns de edificacién
deberan coidarse & posicion, insercion topografica,
tipoloxia, tamafio e proporcions das edificacions.

Incliense na normativa da MP os “Criterios de ordenacién e
intervenciéns no medio rural” da “Guia de Boas Précticas nos
Nucleos Rurais” que correspondan no presente caso
referentes a: Implantacion da edificacion no terreo;
Formalizacién e composicion da edificacién e Urbanizacion e
acondicionamento do espazo publico.

Asi mesmo, tal e como se sinala no documento
ambiental, na normativa terase en conta a Guia de
cor e materiais e a Guia de boas practicas para
intervencion en nucleos rurais..

Incluiranse na normativa como determinaciéns o emprego
das combinaciéns de cores e materiais que constan no
TOMO X da “Guia de Cores e Materiais de Galicia”
correspondente aos ndcleos rurais do Golfo Artabro para as
morfotipoloxias que se localizan nos ndcleos rurais
delimitados, asi como as recomendacions xerais para
seleccién de materiais e tipos de acabados.

Dat a si natura: 05/07/ 2021
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Redact or

DXPC

En cumprimento da determinaciéon 9.3 das DOT,
deberase realizar unha PROSPECCION da
totalidade do ambito da MP, na que se teran en conta
as puntualizaciéns anteriores, ao obxecto de
identificar os bens posuidores de valores que os fan
merecedores da suUa catalogacién, para a slUa
incorporacion ao Catalogo do instrumento.

Tal e como consta no punto 6.2. da memoria informativa;
realizouse unha prospeccion en maio de 2021 que substitie
4 realizada para o PXOM en tramitacion. O resultado desta
prospeccion incliese na memoria do Catalogo da MP. En
base a ela engadense ao Catélogo vixente elementos
etnoldxicos, sobre todo horreos.

Proponse a eliminacién do Catélogo do lavadoiro.
Xustificarase e achegaranse datos que o avalen.

No Catélogo da MP incltense fichas dos elementos para os
gque se propon a sla descatalogacion indicando a
xustificacion. No caso do Lavadoiro de Lubian indicase que
se trata dunha construcion executada con materiais non
tradicionais e que non posuen valor patrimonial.

O CONTIDO do CATALOGO axustarase & normativa
vixente

Elabéranse fichas de todos os elementos a incorporar ao
Catélogo que se axustan & normativa vixente en materia de
Patrimonio Cultural.

A delimitacion dos bens protexidos e dos seus
contornos de protecciébn quedard recollida con
precision tanto nos planos de ordenacion como na
planimetria das fichas.

A sUa delimitacion basearase na realidade existente,
seguindo as pegadas fisicas existentes no territorio
proximo (limites de parcelas, camifios, muros,
cémaros,...), evitando en todo caso lifias xeométricas
abstractas.

- Os contornos de proteccion incliense con precision tanto
nos planos de ordenacién como nas fichas do Catalogo.

- A delimitacion axistase as pegadas fisicas existentes, tales
como limites de parcelas, cerramentos, viario,...

- No caso de elementos proximos entre si , establécense
contornos de proteccién conxuntos.

No caso de modificar as alifiaciéns existentes nos
nucleos rurais tradicionais, deberanse representar
nos planos de ordenacion co fin de avaliar o impacto
que puidesen producir sobre a estrutura tradicional.
Compre recomendar para o ambito dos nucleos
rurais tradicionais, o mantemento das alifiacions
tradicionais existentes, asi como dos elementos que
configuran as ditas alifiacions (edificaciéns
tradicionais, muros e valos tradicionais ou outros
elementos de interese etnoléxico como horreos,
muifios, canles, fontes, comaros, noiros, arboredo
autoctono, especialmente as ringleiras de arbores
gue dean a camifios ou que separen fincas, etc...). En

- As alifiacions dos nucleos rurais represéntanse con
precisién nos planos de ordenacion.

- No caso dos nucleos tradicionais mantéfiense as alifiacions
existentes consolidadas polos elementos tradicionais que
configuran ditas alifiacions, mesmo nas estradas provinciais.

- Ninguin ben do patrimonio cultural queda suxeito ao réxime
de féra de ordenacion.
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INFORME OBSERVACIONS INTEGRACION NA M.P.

calquera caso, ningin ben do patrimonio cultural
guedara suxeito ao réxime de féra de ordenacién.

Engadirase un apartado especifico coa Normativa
relativa ao patrimonio cultural....... Poderase
achegar o contido, ou ben facer referencia ao
articulado da lei.

- Atendendo ao criterio de sinxeleza e lexibilidade optouse,
tanto na normativa como nas fichas por facer referencia ao
articulado da LPCG.

Elaborarase unha Ordenanza especifica orientada &
conservacion do tecido tradicional no que se | - En base & prospeccion realizada e unha vez constatada a
detectan. existencia dunha estrutura tradicional distinta da do resto dos
terreos que conforman os ndcleos rurais tradicionais,
A dita ordenanza incluira para os rueiros, tal e como | optamos pola elaboracion dunha ordenanza comn para todo
0 propio Borrador enuncia, “unha ordenanza | o0 SNRT. O tratamento destes nlcleos baséase no
especifica que incida no mantemento da estrutura | mantemento da trama tradicional e dos elementos que a
tradicional e dos elementos que a configuran (muros, | configuran. A normativa incide na proteccion, mantemento,
valados, cortifias, eiras,...) e das vivendas | conservacion e recuperacion destes valores

tradicionais”.

Dat a si natura: 05/07/ 2021

ALFREDO GARROTE PAZOS

Redact or

Mot i vo: Aprobado i nicial mente polo Pleno en sesién ordinaria do 02.12.2021

CVD: i c45W0 J4VebRWOTDCay Verificabl e na Sede el ectréni ca do organi sno

Est efania Mantei ga Lamas

Secretaria Xeral
Data sinatura:09/12/2021 15:35: 00

A Corufia xullo de 2021

Asdo. o equipo redactor

Fi rmado por GARROTE PAZCS

ALFREDO - 32633105S el dia Fi rmado por PRI ETO
05/ 07/ 2021 con un HORTAS SARA -
certificado enitido por AC 53308408C el dia
FNMT Usuari os 05/ 07/ 2021 con un

certificado emtido

MP PXOM FENE-DELIMITACION DOS NUCLEOS RURAIS

DE OS BUIOS, O REDONDO, O FEAL, LUBIAN E O PINEIRO. CONCELLO DE FENE

ALFREDO GARROTE PAZOS (COL N° 1440 COAG).

SARA PRIETO HORTAS (COL N° 4754 COAG) DOC. APROBACION INICIAL
62 de 63 XULLO 2021



